LEI COMPLEMENTAR
N°. 80/2016

Institui o Plano Diretor do Municipio de Carmo
do Cajuru-MG, nos termos do art. 182 da
Constituicdo Federal, da Lei n°® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e da Lei
Orgénica do Municipio.
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TiTULO |
CONCEITUAGAO E OBJETIVOS GERAIS



CAPITULO | - DA CONCEITUAGAO

Art. 1°. Este Plano Diretor, denominado Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-Territorial
de Carmo do Cajuru, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expanséao
urbanos do Municipio de Carmo do Cajuru, Estado de Minas Gerais.

Paragrafo Unico. O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias, o orgamento anual, os
planos, programas e projetos urbanisticos, assim como demais instrumentos municipais de
desenvolvimento deverao incorporar os principios, diretrizes e prioridades contidos nesta Lei.

Art. 2°. Este Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-Territorial abrange a totalidade do
territério do Municipio de Carmo do Cajuru, adequando sua politica de desenvolvimento
urbano e ambiental a Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e define:

| - a politica e as estratégias de desenvolvimento fisico-territorial do municipio;

Il - os critérios para garantir que a cidade cumpra com sua fungao social;

Il - os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua fung¢ao social;
IV - as regras orientadoras do uso e da ocupagéao do solo;

V - o planejamento e a gestdo democraticos do desenvolvimento fisico-territorial.

§ 1° - A interpretacdo da presente Lei e seus anexos sera realizada de forma a articular
sistematica e integradamente todos os dispositivos nela contidos.

§ 2° - Visando a consecuc¢ao da interpretagédo a que se refere o paragrafo anterior, devera ser
rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e expressdes
utilizados na presente Lei, que se encontram formalizados no Glossario em anexo.

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS

Art. 3°. Constituem objetivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-Territorial de Carmo
do Cajuru:

| - garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos urbanos, ao transporte, aos
servigos publicos, a seguranga, ao trabalho e ao lazer;

Il - orientar as a¢des dos diversos atores, publicos ou privados, que intervém sobre o territorio
do Municipio;

Il - garantir a participacdo de toda a populacdo e setores da sociedade na tomada de
decisdes inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre observando
critérios de transparéncia e legitimidade;

IV - orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com os objetivos estabelecidos
neste Plano Diretor, visando aproximar o planejamento e a gestao urbanos;

V - promover a justiga social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a reversao
do processo de segregacdo socio espacial e o impedimento da pratica da especulagéo
imobiliaria, por intermédio da oferta de areas para producédo habitacional dirigida aos
segmentos sociais de menor renda, inclusive em areas centrais;

VI - promover a urbanizagéo e regularizagao fundiaria de areas ocupadas por populagédo de
baixa renda, visando a inclusao social de seus habitantes;



VII - elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacédo do equilibrio
ecoldgico e da protecédo do patriménio historico, artistico, cultural, urbanistico, arqueoldgico e
paisagistico;

VIl - contribuir para a construgcao e difusdo da memoaria e identidade do Municipio, por
intermédio da preservacao e desenvolvimento do patriménio histérico e cultural, utilizando-o
como meio de desenvolvimento sustentavel;

IX - fortalecer a regulagéo publica sobre o solo urbano, mediante controle e fiscalizagao sobre
0 Uso e ocupacgao do espaco do Municipio;

X - racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou ociosidade, por
meio do controle sobre o adensamento urbano;

XlI - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servigos de
infraestrutura urbana;

Xl - garantir a acessibilidade universal para toda a populagao, entendida como a facilidade
de acesso a qualquer ponto do territorio, com atencdo aos portadores de necessidades
especiais;

Xl - capacitor agentes comunitarios e/ou publicos do municipio de Carmo do Cajuru para
participacdo e exercicio em funcgdes estratégicas na Regido Centro-Oeste do Estado de
Minas Gerais.

CAPITULO lll - PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA URBANA
Art. 4°. Constituem os principios norteadores deste Plano Diretor:

| - Igualdade e Justi¢a Social,

Il - Fungao Social da Cidade;

Il - Fungao Social da Propriedade;
IV - Desenvolvimento Sustentavel;
V - Participagéo Popular.

SEGAO | - DO PRINCIiPIO DA IGUALDADE E JUSTIGA SOCIAL

Art. 5°. O Municipio contribuird com a promogido da igualdade e justica social em seu
territério quando:

| - garantir a redugdo da segregacao socio espacial;

Il - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes das obras e servigos de
infraestrutura urbana;

Il - garantir a recuperagdo dos investimentos publicos municipais que resultaram na
valorizagao de imoveis urbanos;

IV - garantir igualdade de acesso aos equipamentos e servigos publicos;

V - garantir a justa distribuicdo dos equipamentos e servigos publicos pelo territorio;

VI - garantir o acesso a assisténcia técnica e juridica gratuita para os cidaddos, comunidades
€ grupos sociais menos favorecidos.

SEGAO Il - DO PRINCIPIO DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 6°. Para os efeitos desta Lei, a cidade cumpre sua funcdo social quando garante, de
forma ampla e irrestrita, sempre visando promover a reducdo das desigualdades sociais, da
justica social e melhoria da qualidade de vida urbana:



| - 0 acesso a moradia;
Il - o transporte publico;
[l - o saneamento;

IV - a cultura;

V - o lazer;

VI - a seguranga;

VIl - a educagao;

VIII - a saude.

SEGAO IIl - DO PRINCIPIO DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 7°. A propriedade urbana devera exercer plenamente a fungao social que Ihe impde o
paragrafo 2° do art. 182 da Constituigdo Federal, combinado com o disposto nos termos do
paragrafo unico do art. 1° da Lei Federal n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, a propriedade urbana cumpre sua funcéo social
quando atende aos seguintes requisitos:

| - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis;

Il - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a preservagdo da qualidade do
ambiente urbano e natural, bem como do equilibrio ecoldgico;

[l - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a seguranga, bem estar e a saude
de seus usuarios e vizinhos.

Art. 8°. A funcdo social da propriedade urbana devera subordinar-se as diretrizes de
ordenamento territorial do Municipio expressas neste Plano, compreendendo:

| - a distribuicdo de usos e intensidades de ocupagéo do solo evitando tanto a ociosidade
quanto a sobrecarga dos investimentos publicos, sendo equilibrados em relagdo a
infraestrutura disponivel, aos transportes e ao potencial ecolégico;

Il - a intensificacdo da ocupacdo do solo condicionada a ampliagdo da capacidade de
infraestrutura e dos transportes e a preservagao do equilibrio ecoldgico;

lll - a adequacgao das condigdes de ocupacgio urbana as caracteristicas do meio fisico, para
impedir a deterioracédo e degeneracéo de recursos naturais do Municipio;

IV - a melhoria da paisagem urbana e a preservagao dos sitios historicos;

V - a preservagdo dos recursos naturais, dos mananciais de abastecimento de agua do
Municipio e a recuperagao de areas degradadas, visando a melhoria do meio ambiente;

VI - 0 acesso a moradia digna, com a ampliagdo da oferta de habitacao para as populacdes
de renda média e baixa;

VIl - a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacédo do solo de modo a incentivar a
acao dos agentes promotores de Habitacdo de Interesse Social e Habitacdo do Mercado
Popular;

VIl - a promogdo e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo de qualidade,
simultaneamente ao incentivo a redug¢do do uso do transporte individual.

SEGAO IV - DO PRINCIPIO DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL



Art. 9°. Sustentabilidade urbana consiste no desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida
para as presentes e futuras geracoes.

Paragrafo Unico. O Municipio promovera o desenvolvimento sustentavel quando garantir, de
forma efetiva e irrevogavel, para as presentes e futuras geragdes, o direito:

| - a terra urbana;

[l - a moradia;

[l - ao meio ambiente;

IV - ao saneamento ambiental;
V - a infraestrutura urbana;

VI - ao transporte;

VIl - aos servigos publicos;
VIl - ao trabalho;

IX - ao lazer;

X - a identidade cultural.

SEGAO V - DO PRINCIPIO DA PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 10. O Municipio assegurara a participagdo popular quando a formulagdo, execugao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano forem
realizados com ampla e irrestrita participacdo da populagdo, assegurando que os diversos
setores da sociedade tenham igual oportunidade de expressar suas opinides e de participar
dos processos decisorios.

Paragrafo Unico. O Municipio assegurara a participagdo popular quando:

| - der pleno funcionamento ao Sistema de Gestado da Politica Urbana a que se refere o Titulo
IV da presente Lei, sempre orientado pelo objetivo de assegurar a ampla e irrestrita
participacdo popular;

Il - garantir acesso a informacéo publica;

Il - realizar audiéncias publicas, na forma prevista nos termos dos artigos 302 a 305 desta
Lei, para divulgar e coletar a opinido da populagcdo sobre projetos de impacto para o
Municipio.

. TiTULO Il )
ESTRATEGIAS DE QUALIFICAGAO DO TERRITORIO

Art. 11. Constituem estratégias para o desenvolvimento municipal:

| - estruturacdo urbana;

Il - qualificagdo ambiental;

[l - mobilidade urbana;

IV - valorizagdo dos espagos publicos.

CAPITULO | - DA ESTRUTURAGAO URBANA
SEGAO | - DAS FINALIDADES, OBJETIVOS, PRINCIPIOS E METAS



Art. 12. A Estratégia de Estruturacdo Urbana visa a estruturagdo do espaco urbano, sua
articulagdo com a area rural e a integracdo do Municipio a Regido Centro-Oeste do Estado de
Minas Gerais.

Paragrafo Unico. A implementacdo da Estratégia de Estruturagdo Urbana dar-se-a a partir da
conceituagao, identificacdo e classificacdo dos elementos referenciais do espago urbano,
existentes ou potenciais, e das suas conexdes, valorizando prioritariamente o espaco publico.

Art. 13. Constituem os objetivos da estratégia de estruturagéo urbana:

| — compreender a dindmica da cidade e do territério a fim de melhor identificar e diagnosticar
suas necessidades, problemas e potencialidades e melhor aplicar os programas propostos
por essa lei;

Il - planejar o desenvolvimento da cidade, das atividades econdmicas do Municipio e a
distribuicdo espacial da populagdo, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

[l - evitar a segregacao de usos, promovendo a diversificagdo e mescla de usos compativeis,
de modo a reduzir os deslocamentos da populacédo e equilibrar a distribuicdo da oferta de
emprego e trabalho na Cidade;

IV - estimular o adensamento da Cidade na area urbanizada, respeitando a capacidade de
suporte da infraestrutura, servigos e equipamentos disponiveis;

V - otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos ja realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia para a populagao de baixa renda;

VI - estimular a reurbanizacao e qualificacdo de areas de infraestrutura basica incompleta e
com caréncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII - coibir o surgimento de assentamentos irregulares, através da implantacdo de um
sistema eficaz de fiscalizagdo e da definicdo das condigbes e pardmetros para regularizar os
assentamentos, incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico e 0 meio
ambiente;

VIII - coibir e rever a pratica de construcdo e uso irregular das edificacoes, através da revisado
da legislagdo municipal vigente, bem como da implantagdo de um sistema eficaz de
fiscalizagao;

IX - estruturar e qualificar areas que exercem o papel de centralidade urbana consolidada,
com o objetivo de reforcar o papel das centralidades locais das areas identificadas,
dinamizando suas potencialidades de acordo com seu perfil socioeconémico e cultural;

X - implementar os projetos viarios prioritarios em todo o territério do Municipio, de acordo
com as diretrizes e prioridades a serem definidas no Plano Diretor de Mobilidade Urbana a
que se refere o artigo 59;

Xl - Ordenar e controlar o uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizagao inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;

C) 0 uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relagio a infraestrutura urbana;
d) a retengcédo especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao
utilizacao;

€) o uso inadequado dos espacos publicos;

f) a poluicéo e a degradagao ambiental.



Xl - instituir mecanismos de controle da paisagem urbana, visando a qualidade ambiental da
cidade e dos espacgos publicos, possibilitando a identificagdo, leitura e apreensdo da
paisagem,;

Xl - instituir o sistema de Areas Verdes Publicas e de Patriménio Publico, no sentido de
desestimular a sua alienagao e incentivar sua preservacao e utilizagao, adequando a oferta
de equipamentos comunitarios aos interesses da populacdo e fortalecendo o poder
fiscalizador do Municipio;

XIV - possibilitar melhoria no abastecimento de agua, esgotamento sanitario, gestdo dos
residuos sdlidos, incentivando a implementagdo de coleta seletiva, drenagem urbana e
pavimentagao, priorizando o atendimento as familias de baixa renda e promovendo a justi¢ca
social.

Art. 14. S3o os principios basicos da estratégia de estruturagéo urbana:

| - integracado dos instrumentos de desenvolvimento municipal,

Il - compatibilizagdo dos instrumentos de desenvolvimento municipal com as politicas de
desenvolvimento regional;

Il - prevaléncia do interesse publico;

IV - participagdo comunitaria;

V - continuidade, no tempo e no espaco, das acdes basicas de planejamento urbano;

VI - fiscalizagdo permanente para ado¢ao de medidas corretivas e punitivas.

Art. 15. Constituem as principais metas da estratégia de estruturagéo urbana:

| - elaborar um detalhado diagndstico dos problemas e potencialidades da cidade e do
territério com objetivo de implantar o Sistema de Informagdes Urbanas e Territoriais;

Il - promover preferencialmente o crescimento urbano na Zona Urbana em Consolidagao,
definidas no “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas” contido no Anexo 2;

[l - promover a ocupagao dos iméveis ndao ocupados, estimulando a realizagdo de programas
de habitacdo popular, inclusive mediante o estabelecimento de parcerias entre o Poder
Publico, a sociedade civil e a iniciativa privada;

IV - reestruturar a Zona Urbana Consolidada, a Zona Urbana em Consolidacdo e a Zona de
Expanséao Imediata, promovendo a implantagcao de equipamentos publicos e comunitarios;

V - atrair a implantagcdo de equipamentos urbanos, de abrangéncia regional, para a Zona
Urbana em Consolidagao;

VI - promover agdes estratégicas conjuntas com os municipios limitrofes;

VII - ocupar prioritariamente os vazios urbanos na Zona Urbana em Consolidagao, destinando
areas para a implantacdo da politica habitacional para as populacbes de baixa renda e
implantacao de programas integrantes da Estratégia de Estruturagdo Urbana;

VIII - promover a regularizacao fundiaria das areas ocupadas irregular ou ilegalmente, ja
existentes e cadastradas pelo Poder Publico, com o propdsito de ordenar os espagos
ocupados, urbanizar e legalizar a terra urbana, com vistas a melhoria das condi¢des
habitacionais, ambientais e de qualidade de vida da populagao;

IX - dinamizar e requalificar as centralidades locais na cidade, visando descentralizar as
atividades comerciais e de servigcos, reduzindo a intensidade de fluxos e incentivando a
ocupagao dos vazios.

SEGAO Il - DOS PROGRAMAS DA ESTRATEGIA DE ESTRUTURAGAO URBANA



Art. 16. Constituem a estratégia de estruturagao urbana os seguintes programas:

| - Programa de Leitura Urbana e Territorial Participativa;

Il - Programa de Implementacéo e Gerenciamento do Sistema de Informagdes Urbanas e
Territoriais;

lIl - Programa de Reestruturagéo Urbana;

IV - Programa de Regularizagdo Fundiaria e Urbanizagao;

V - Programa de Integracdo Regional.

Art. 17. Os programas a que se refere o artigo 16 implementar-se-do0 a partir da acgao
articulada e integrada entre os 6rgédos e entidades da administragdo municipal envolvidos
com a especificidade do projeto ou da agao a ser desenvolvida.

Art. 18. O Programa Leitura Urbana e Territorial Participativa tem como objetivo criar e
manter um histérico de inventario e diagndstico do municipio, associado ao Sistema de
Informacgdes Urbanas e Territoriais, que se realizara através das seguintes agoes:

| - leitura técnica da cidade e do territério por meio do levantamento e mapeamento da:

) evolucao histérica do municipio;

) inser¢ao regional do municipio;

) indicadores de mobilidade urbana;
)

)

g) atividades econdmicas do municipio;
h) dinamica imobiliaria;

Il - leitura participativa com as representagdes de bairros e comunidades;

[l - comparativo entre as leituras técnica, leitura comunitaria e estudos ja existentes;
IV - diagndstico dos problemas e potencialidades urbanas e territoriais;

V - atualizagdo periddica da Leitura Urbana e Territorial.

Art. 19. O Programa de Implementacdao e Gerenciamento do Sistema de Informacdes
Urbanas e Territoriais tem como objetivo:

| - reunir, gerir, integrar e atualizar o conjunto de informacdes sobre a cidade e o Municipio;

Il - consolidar uma infraestrutura de informagbes geoespaciais;

[l - integrar e partilhar os dados produzidos entre os departamentos locais;

IV - estabelecer a comunicacdo para utilizar os dados na Leitura Urbana e Territorial, no
planejamento urbano e na formulagao de politicas publicas eficazes.

Art. 20. O Programa de Reestruturacdo Urbana buscara a reestruturagédo e a qualificagcdo de
bairros, periferias e agrupamentos urbanos que se encontram com infraestrutura inadequada
ou carentes de atividades econdmicas e servigos publicos, implementando-se através de:

| - criagdo de Areas de Especial Interesse Comercial que promovam a descentralizagdo do
desenvolvimento;



Il - distribuicdo equanime dos servigos, equipamentos publicos urbanos e comunitarios e
atividades que promovam o acesso aos beneficios da cidade;

lll - otimizacdo da densidade urbana adequada a infraestrutura e aos usos nos diversos
setores da cidade;

IV - aproveitamento da infraestrutura instalada para a implantacéo de atividades econémicas.

Art. 21. No atendimento as diretrizes do Programa de Reestruturacdo Urbana, o Poder
Publico promovera:

| - agdes indutoras da descentralizagdo da oferta de comércio e servicos, objetivando o
melhor aproveitamento da infraestrutura instalada;

Il - implantagcéo de infraestrutura que proporcione o desenvolvimento descentralizado voltado
as areas com deficiéncia de atividades econémicas;

lll - projetos e agdes indutoras que visem a ocupagdo habitacional das areas centrais e de
outras onde ha predominancia de atividades de producédo econémica;

IV - agGes para a estruturagao dos setores mais carentes, através de projetos que promovam
a sua qualificagao.

Art. 22. O Programa de Regularizagcdo Fundiaria e Urbanizagdo buscara realizar a
regularizagdo fundiaria em areas de ocupagao irregular, sem prejuizo das condi¢cdes de
seguranca e salubridade da populacdo residente, visando a melhoria das condi¢cbes de
infraestrutura dos assentamentos e das caracteristicas ambientais do local.

Paragrafo Unico. O Programa de Regularizacdo Fundiaria e Urbanizacdo sera aplicado
exclusivamente nas Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) a que se referem os artigos
93 a 96 desta Lei e definidas no “Mapa de Zoneamento: Areas Especiais de Interesse”
constante no Anexo 3 da presente Lei, ou aquelas indicadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 23. O Programa de Regularizacdo Fundiaria e Urbanizacdo sera implementado através
de:

| - normas especiais para urbanizagdo compativeis com a situagao real dos assentamentos;

Il - regularizagao fundiaria e urbanizagdo especifica dos assentamentos irregulares das
populagdes de baixa renda, garantindo a permanéncia de seus moradores preferencialmente
no local do assentamento, excetuando-se os locais que configurem situagéo de risco;

lll - transferéncia das familias moradoras em areas inadequadas ou consideradas de risco
para lotes urbanizados, localizados preferencialmente proximo ao local do assentamento;

IV - acbes integradas e complementares das Politicas Publicas que promovam melhoria na
qualidade de vida para as popula¢gdes que integram os projetos de regularizagao fundiaria,
visando o cumprimento da Funcéo Social da Cidade a que se refere o art. 6° e seus incisos.

Paragrafo Unico. Nos casos de ocupacgdo irregular em Areas de Protegdo Permanente em
gue nao haja riscos a populagdo moradora, ficara o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano encarregado de decidir sobre a adequacdo da implementacdo de acgbes de
regularizagao fundiaria e de urbanizacao.



Art. 24. Na execucdo de programas habitacionais de interesse social, o Municipio atendera
prioritariamente as demandas definidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 25. O Programa de Integracao Regional visa articular a politica urbana do Municipio de
Carmo do Cajuru com as agbes e politicas que envolvam os municipios da Regido
Centro-Oeste do Estado de Minas Gerais, prioritariamente no que se refere ao transporte,
sistema viario, uso do solo e saneamento.

SECAO IIl - DAS PRIORIDADES DAS AGOES DE ESTRUTURAGAO URBANA

Art. 26. Fica estabelecida a seguinte ordem de prioridades, seguindo a mesma ordem dos
incisos do presente artigo, com a finalidade de orientar o adensamento populacional e
construtivo:

| - Zona Consolidada;

| - Zona Urbana em Consolidagao;
Il - Zona de Expansao Imediata;
[l - Zona de Expansao Futura.

Art. 27. Fica estabelecida a seguinte ordem de prioridades, seguindo a mesma ordem dos
incisos do presente artigo, com a finalidade de orientar a implementacao de infraestrutura e
equipamentos urbanos:

| - Areas Especiais de Interesse Social;

Il - Zona Urbana em Consolidacdo e Zona de Interesse Historico-Cultural;
[l - Zona de Expansao Imediata;

IV - Zona de Expansao Futura.

Art. 28. As acdes de regularizacdo fundiaria deverdo ter como prioridade as Areas Especiais
de Interesse Social.

Art. 29. A ordem de prioridades estabelecida nos incisos dos artigos 26 e 27 deve ser
utilizada como referéncia na elaboragdo do orcamento anual, do plano plurianual e da lei de
diretrizes orgamentarias conforme disposto no artigo 40, § 1° da Lei Federal n° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade.

CAPITULO Il - DA QUALIFICAGAO AMBIENTAL
SEGAO | - DAS FINALIDADES, OBJETIVOS, PRINCIPIOS E METAS

Art. 30. A Estratégia de Qualificagcdo Ambiental do territério do Municipio de Carmo do Cajuru
faz parte da politica ambiental municipal, que devera ser desenvolvida pelos 6rgaos
municipais competentes em parceria com a comunidade, visando:

| - qualificar o territério do Municipio, através da valorizagao de seu patrimbnio ambiental e do
incentivo a praticas rurais sustentaveis;

Il - promover a preservacao e conservacao do potencial ambiental do Municipio;

Il - garantir a perpetuagdo do patriménio ambiental do Municipio, sempre buscando a
superacgao de conflitos relacionados a poluicao e degradagcdo ambiental.



§ 1° - O patrimbnio ambiental compreende o Patrimbénio Cultural, Historico, Artistico e
Paisagistico e o Patrimbnio Natural.

§ 2° - Os espacgos representativos do patriménio ambiental devem ter sua ocupagéo e
utilizagdo disciplinadas de forma a garantir a sua perpetuacao, observado o disposto nos
termos dos artigos 103 a 125 da presente Lei.

Art. 31. Para efeitos desta Lei, integram o Patrimbnio Cultural, Histérico, Artistico e
Paisagistico:

| - o conjunto de bens imdveis de valor histérico-cultural significativo, sejam esses bens
edificacdes isoladas ou nao isoladas;

Il - manifestagbes culturais, entendidas como ftradicbes, praticas e referéncias, bens
intangiveis que conferem identidade ao Municipio;

lIl - ambiéncias histéricas e culturais;

IV - parques urbanos e naturais;

V - patriménio arqueoldgico;

VI — pragas e sitios historicos;

VIl - paisagens notaveis.

Paragrafo Unico. As edificagdes que integram o Patriménio Cultural, Histérico, Artistico e
Paisagistico sdo inventariadas e identificadas como tombadas ou classificadas em lei
especifica como sendo de Estruturacao ou de Compatibilizacdo, observando que:

| - de Estruturagao é aquela que por seus valores atribui identidade ao espaco, constituindo
elemento significativo na estruturacao da paisagem onde se localiza;

Il - de Compatibilizagdo é aquela que expressa relagao significativa com a de Estruturacao e
seu entorno, cuja volumetria e outros elementos de composigdo requerem tratamento
especial.

Art. 32. Para os efeitos desta Lei, integram o Patrimonio Natural:

| - os elementos naturais da paisagem, a saber, 0 ar, a agua, o solo e o subsolo, a fauna, € a
flora;

Il - os elementos naturais da paisagem urbana, a saber, as areas verdes e fragmentos de
ecossistemas indispensaveis a manutencdo da biodiversidade ou a protecdo das espécies
ameacadas de extincio;

lll - os elementos que representam marcos referenciais da paisagem, sendo indispensavel a
sua protecdo, preservacdo e conservacdo, a fim de assegurar condi¢cdes de equilibrio
ecolégico urbano, essenciais a sadia qualidade de vida.

Art. 33. Constituem objetivos especificos da Estratégia de Qualificagdo Ambiental do
territorio:

| - a defesa e a conservacgao dos recursos naturais, para as presentes e futuras geragoes;

Il - a preservagdo e restauragao dos processos ecoldgicos essenciais e o0 manejo ecoldgico
das espécies e ecossistemas;

Il - a compatibilizagcdo do desenvolvimento econémico e social com a preservagdo da
qualidade do meio ambiente e dos ecossistemas;



IV - a identificacdo, preservacao e valorizagdo dos elementos que constituem a identidade
cultural e histérica do Municipio;

V - a preservacado e a divulgacdo das ambiéncias culturais e de promocao histérica, com
vistas a recuperar a memoria da cidade e seus simbolismos histéricos, bem como despertar
uma consciéncia de identidade da sociedade cajuruense para com seus espagos urbanos;

VI - a criagao, protecdo e recuperacio de ecossistemas originais e de areas de protecao e
relevancia ambiental;

VIl - a protecdo das areas sujeitas a inundacdes e a reducao dos impactos das enchentes;
VIII - o aumento da regeneracdo da vegetacdo das margens dos cursos de agua e a
recuperagcao das matas ciliares com espécies nativas, visando a melhoria das condi¢des
ecologicas, a reducao da descarga de efluentes e sedimentos no Rio Para e outros cursos
d’agua;

IX - a protecdo e ampliacdo das areas de preservacdo da vegetagdo nativa secundaria,
principalmente dentro do perimetro urbano;

X - a conexao das areas de preservagao da vegetacao nativa secundaria com as areas de
preservacdo do sistema hidrico, formando um sistema de areas verdes urbanas e
aumentando os indices de arborizagao urbana;

Xl - a garantia da conservagao da biodiversidade da vegetacdo secundaria, preservando e
ampliando as areas com vegetacdo em regeneracdo ao longo dos cursos de rios,
implantando seu manejo sustentavel e monitoramento;

Xl - a preservagdo das nascentes e garantia do seu aproveitamento adequado para a
necessidade de abastecimento em areas rurais e urbanas;

XIll - a preservacao e o monitoramento das bacias hidrograficas com condigdes geotécnicas
inaptas para ocupacdo urbana, visando a sua utilizagdo como mananciais para
abastecimento hidrico alternativo;

XIV - a finalizagdo da Estacado de Tratamento de Esgoto (ETE) e a ampliagao e melhoria da
rede de atendimento de tratamento de esgoto;

XV - a ampliacdo da coleta de lixo e de reciclaveis, assim como melhoria dos servigos ja
existentes;

XVI - a garantia de amplo acesso da populagéo as areas verdes e parques urbanos;

XVII - a implantagao de projetos paisagisticos de recuperagéo de areas degradadas;

XVIII - a busca de programas que visem a reciclagem e a adequada destinacao dos residuos
urbanos;

XIX - a articulagdo e integracdo das acbes e atividades ambientais desenvolvidas pelos
diversos orgaos e entidades do Municipio, com as acgdes e atividades ambientais
desenvolvidas pelos 6rgaos federais e estaduais;

XX - a valorizagao e o desenvolvimento da agricultura familiar sustentavel local;

XXI - a implantagdo de um novo cemitério ou crematoério na sede do municipio, assim como a
restauragao e conservagdo do Cemitério Municipal.

Art. 34. Constituem principios basicos da Estratégia de Qualificagcdo Ambiental do territorio:

| - compatibilizacdo com as politicas do meio ambiente nacional e estadual;

Il - prevaléncia do interesse publico;

[l - multidisciplinaridade no trato das questbes ambientais;

IV - compatibilizagao entre as politicas setoriais e demais agoes;

V - continuidade no tempo e no espago das agdes basicas de gestdo ambiental,



VI - estabelecimento de diretrizes especificas para o gerenciamento dos recursos hidricos do
Municipio, através de uma politica complementar as politicas nacional e estadual de recursos
hidricos e de planos de uso e ocupacao das bacias hidrograficas;

VII - fiscalizacdo permanente para ado¢cido de medidas corretivas e punitivas;

VIl - a obrigatoriedade de reparagdo do dano ambiental independente de outras sancdes
Civis ou penais;

IX - adogado de licenciamento e da avaliagédo de impactos ambientais de empreendimentos
como medidas preventivas;

X - educacédo ambiental.

Art. 35. A implementacéo da Estratégia de Qualificagdo Ambiental dar-se-a através de:

| - definicdo e implementagdo do zoneamento ambiental do Municipio, nos termos desta Lei,
compreendendo as areas especialmente protegidas e as de interesse ambiental legal como
unidades de planejamento ambiental e gestao territorial;

Il - implementagao do Codigo Ambiental do Municipio;

Il - implantacdo do Sistema de Informag¢des Municipais e especialmente do Cadastro
Municipal Ambiental;

IV - instituicdo de um Fundo Municipal do Meio Ambiente;

V - fomento a uma politica de acéo integrada entre o Conselho Municipal do Meio Ambiente
de Carmo do Cajuru, as organizagdes nao governamentais e os demais 6rgaos e entidades
incumbidos da realizacao das atividades de desenvolvimento ambiental;

VI - programas, planos e projetos especificos de requalificacdo, manejo e gestdo ambiental;
VII - programas, planos e projetos especificos de incentivo e valorizagdo da agricultura
familiar e do desenvolvimento sustentavel;

VIIl - acordos, parcerias, consorcios e convénios celebrados com entidades publicas e
privadas;

IX - aplicagdo de instrumentos urbanisticos e tributarios com vistas ao estimulo a prote¢ao do
patriménio natural;

X - educagao e monitoramento ambiental, através da utilizacdo de meios compativeis que
viabilizem a conscientizac&o e a participagao da populagédo no processo da gestdo ambiental;
XI - programas de incentivos fiscais e de orientacdo de acdo publica, que estimulem as
atividades destinadas a recuperar e conservar o equilibrio ambiental.

Art. 36. Constituem principais metas da Estratégia de Qualificagdo Ambiental do territério:
| - de curto prazo, a serem concretizadas em até dois anos a partir da publicacao desta Lei:

a) iniciar o planejamento e locacgéao criteriosa de um novo cemitério ou crematoério para a sede
do Municipio;

b) iniciar o planejamento e alocagao criteriosa de areas de disposi¢cao de residuos solidos
para reciclagem, compostagem e aterro;

c) iniciar o desenho e construcdo da estagcdes de tratamento de agua para industrias
poluentes;

d) iniciar o estabelecimento de areas verdes e parques urbanos, especialmente nas varzeas
sujeitas a enchentes e assentamentos de populagbes de baixa renda, podendo ser
considerado o estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada para a consecucéo desta
meta;

e) iniciar o programa de educacido ambiental em todos os niveis de ensino;



f) incentivar as parcerias entre o Poder Publico e a iniciativa privada para a recuperagao e
manutencéo de pragas e areas verdes do Municipio;

g) alocar recursos, area e equipamentos para o desenvolvimento do sistema de informagdes
ambientais municipais;

h) alocar recursos para desenvolvimento dos programas de reflorestamento e de educacao
ambiental;

i) alocar os recursos para restauragao e preservacao do patriménio cultural, histérico, artistico
e paisagistico da cidade.

Il - de longo prazo, a serem concretizadas em até quinze anos a partir da publicacdo desta
Lei:

a) completar a construcdo e ampliacdo da rede de coleta e da estagdo de tratamento de
esgoto;

b) a construgdo de um novo cemitério ou crematério para a sede do Municipio;

c) completar a alocagao de area para disposi¢cao de residuos sélidos, compostagem e aterro;
d) unir as areas urbanas verdes com as areas adjacentes de preservagido, para o
estabelecimento de um corredor de flora e fauna ligando as areas urbanas as de
preservacao;

e) atingir o indice de arborizagdo urbana de oito metros quadrados por habitante
recomendado pela legislacéo estadual;

f) revisar, avaliar, modificar e adaptar a legislacdo de qualidade ambiental de acordo com as
condi¢des atuais e experiéncia dos dez ultimos anos;

g) continuar com os programas avangados de educagdo ambiental para expandir as
possibilidades do desenvolvimento sustentavel;

h) revisar, adaptar e intensificar os programas e politicas de reciclagem existentes, para a
diminuig¢ado da disposig¢ao e de residuos soélidos nos cursos d'agua;

i) concluir a recuperagdo e valorizacdo do patrimbnio histérico e cultural, utilizando os
recursos a que se refere a alinea j do inciso | do presente artigo, bem como redimensionar o
programa de recuperagao e valorizagao do patriménio histérico e cultural, a fim de incorporar
novos bens que venham a surgir;

j) revisar, adaptar e fomentar as regulamentagdes, programas e politicas de estimulo ao
reflorestamento das espécies nativas como uma atividade de negdécio para motivar o setor
privado a investir nessa atividade.

SEGAO Il - DOS PROGRAMAS DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL
Art. 37. Constituem programas da Estratégia de Qualificagdo Ambiental:

| - Programa de Valorizag&o do Patriménio Cultural, Histérico, Artistico e Paisagistico;

Il - Programa de Implementacao e Gerenciamento do Sistema de Informag¢des Ambientais;

Il - Programa de Gerenciamento das Bacias Hidrograficas e de Protegdo as Areas Naturais;
IV - Programa de Gestado Ambiental;

V - Programa de Requalificagdo Ambiental de Cursos de Agua;

VI - Programa de Gerenciamento das Atividades de Impacto e de Prevencédo e Controle da
Poluicéao;

VII - Programa de Incentivo e Valorizagao da Agricultura Familiar.



SUBSECAO | - PROGRAMA DE VALORIZAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL,
HISTORICO, ARTISTICO E PAISAGISTICO

Art. 38. O Programa de Valorizagdo do Patriménio Cultural, Histérico, Artistico e Paisagistico
envolvera acodes e politicas que permitam:

| - identificar e classificar elementos de valor cultural;

Il - estabelecer diretrizes e desenvolver projetos com vistas ao resgate da memaria cultural e
historica, tais como restauragao, revitalizagdo e desenvolvimento do potencial de areas e
locais com caracteristicas histéricas e culturais significativas;

Il - criar ou aperfeigoar instrumentos normativos para incentivar a preservagao,
proporcionando a integracdo da populagdo, especialmente das regides mais carentes do
Municipio através da criacao, producao e usufruto de bens culturais.

§ 1° - O programa implementar-se-a a partir das seguintes diretrizes:

| - valorizagao das potencialidades turisticas, do patriménio natural e cultural do territorio;

Il - incentivo ao desenvolvimento de atividades culturais que proporcionem a integracao
social;

Il - preservacgao e valorizagao do patriménio histérico do Municipio;

IV - valorizacao da diversidade cultural e étnica do Municipio;

V - apoio a movimentos e manifestagcdes culturais que contribuam para a qualidade da vida e
para a pluralidade do Municipio.

§ 2° - No atendimento das diretrizes, o Poder Publico promovera:

| - as agOes que identifiquem as potencialidades locais e promovam a criagcdo de rotas
culturais gastronémicas, turisticas, étnicas e ambientais;

Il - as agbes e projetos de incentivo ao desenvolvimento de atividades culturais promotoras
da integragao social;

lll - a criagdo de um cadastro informatizado e de um inventario de bens com valor histdrico,
cultural e paisagistico a ser integrado ao Sistema de Informag¢des Municipais;

IV - a identificagdo e definicdo de formas de incentivos para a promoc¢ao e divulgacdo de
roteiros turisticos estabelecidos a partir de parcerias com proprietarios locais e investidores
privados;

V - a elaboragédo de normas para a preservagao de bens culturais, vegetagao significativa e
referéncias urbanas;

VI - a utilizacdo da legislagdo municipal ou tombamento para proteger bens culturais,
vegetacéo significativa e referéncias urbanas;

VII - a preservagao e a identidade dos bairros, valorizando as caracteristicas de sua histéria,
sociedade e cultura;

VIl - o adequado controle da interferéncia visual nas areas envoltérias de imdveis
preservados;

IX - estudos e estabelecimento de normas para as areas envoltérias de bens tombados,
contribuindo para a preservagdo da paisagem urbana e racionalizando o processo de
aprovacéao de projetos e obras;

X - a preservagao do patrimdnio por meio de mecanismos de transferéncia de potencial
construtivo e implementacao de politicas de financiamentos de obras e de isenc¢des fiscais;



Xl| - a criagao de mecanismos de captagao de recursos em areas de interesse historico ou
cultural, visando a sua preservacéao e revitalizagao;

Xl - o incentivo a participacdo e a gestdo pela comunidade na pesquisa, identificagao,
preservacao e promogcao do patrimdnio historico, cultural, ambiental e arqueolégico;

Xl - a organizagao de um sistema de informagdes e de divulgacdo da vida cultural e da
histéria do Municipio;

XIV - a instalacdo de centros de memadria das comunidades, favorecendo a preservacgao de
sua identidade, historia e cultura.

SUBSEGAO Il - DO PROGRAMA DE IMPLEMENTAGAO E GERENCIAMENTO DO
SISTEMA DE INFORMAGOES AMBIENTAIS

Art. 39. O Programa de Implementacao e Gerenciamento do Sistema de Informacdes
Ambientais permitira a criagdo e implantagdo do cadastro dos recursos ambientais e das
atividades potencialmente poluidoras, assim como a realizagdo de atividades de
monitoramento e fiscalizagdo efetiva da realizacdo da politica territorial e das politicas
setoriais no Municipio, através da implantagdo do Cadastro Municipal Ambiental.

Art. 40. O Programa de Implementacdao e Gerenciamento do Sistema de Informacdes
Ambientais buscara:

| - a articulagéo entre produtores e usuarios das informacdes referentes ao territério;

Il - o estabelecimento de critérios que garantam a qualidade e a acessibilidade dessas
informacoes;

[Il - subsidiar as a¢gbes governamentais na identificacdo e no monitoramento do territorio e
seus elementos de constitui¢ao;

IV - auxiliar o processo de tomada de decisdes para o desenvolvimento de programas e
acdes coordenadas.

Art. 41. O Programa sera implementado através das seguintes agoes:

| - criacao de uma base cartografica territorial unificada;

II - implantacdo de um processo permanente, dindmico e atualizado para a coleta,
armazenamento e atualizacdo dos dados referentes ao desenvolvimento do municipio;

Il - incorporagao de tecnologia de geoprocessamento para a implantagao e desenvolvimento
do sistema;

IV - incentivo permanente aos levantamentos geograficos e materiais técnicos que
representem as caracteristicas territoriais do municipio em transformacao;

V - monitoramento ecoldgico e controle de poluig¢ao;

VI - qualificagao técnica profissional para o gerenciamento, desenvolvimento e atualizagdo do
sistema.

SUBSEGAO Il - DO PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DAS BACIAS HIDROGRAFICAS
E DE PROTEGAO AS AREAS NATURAIS

Art. 42. O Programa de Gerenciamento das Bacias Hidrograficas e de Protegéo as Areas
Naturais objetivara a implantacdo de um sistema de gestdo para a conservagdo dos
mananciais e das reservas de dagua subterrdnea do Municipio, definindo as bacias
hidrograficas como unidades territoriais de gestdo ambiental.



Paragrafo Unico. O Programa visara a preservagdo das faixas marginais de protecdo de
recursos hidricos e a requalificacdo e redescoberta de areas com potencial de uso para a
coletividade.

Art. 43. Na implementacdo do Programa serdo adotadas as seguintes diretrizes:

| - promogao da qualidade de vida através da valorizagdo ambiental dos parques e espagos
naturais;

Il - integracao sustentavel entre os espagos urbanizados e o ambiente natural;

Il - adequado aproveitamento dos potenciais naturais e culturais do Municipio, promovendo a
conservagao ambiental e a qualificagdo da paisagem.

Art. 44. Para a implementagcao do gerenciamento das bacias hidrograficas, o Poder Publico
encaminhara as seguintes acoes:

| - identificagdo das atividades existentes nas bacias de captagdo de agua potavel;

Il - promocdo de politicas e aplicagdo de mecanismos que visem a recuperagao, a
conservacao e a requalificacdo do ambiente natural;

Il - definicdo de critérios para a delimitacdo de unidades territoriais que possibilitem o uso do
solo adequado as caracteristicas territoriais do local,

IV - adocdo de paradmetros minimos que garantam a qualidade ambiental local, em especial a
cobertura vegetal de espécies nativas;

V - identificacdo, monitoramento e o controle dos pogos de extracdo de agua subterranea e
das nascentes;

VI - protecao das areas naturais que contara com o desenvolvimento dos estudos para a
identificacdo de espagos representativos de valor natural, com vistas a estabelecer critérios,
seja de preservagdo, seja de usos sustentaveis, sejam ambos, resguardando as
caracteristicas que |he conferem peculiaridade e envolvendo a recuperacdo de areas
degradadas e a prevencédo de riscos ambientais.

SUBSEGAO IV - DO PROGRAMA DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 45. O Programa de Gestdo Ambiental elaborara o Plano de Gestdo Ambiental, contendo
diretrizes gerais de atuagdo consolidadas a partir dos planos setoriais de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, drenagem urbana, gerenciamento de residuos sdlidos e de
energia e do plano de protecdo ambiental, visando a estabelecer prioridades de atuacgéo
articuladas, qualificando solugdes e reduzindo custos operacionais no admbito das bacias
hidrograficas.

Art. 46. O Programa instituird um processo de gerenciamento dos residuos sélidos e liquidos
produzidos no Municipio, e objetivara a conservagdo ambiental e o seu melhor
aproveitamento, através das seguintes agoes:

| - educacao voltada a conscientizagdo ambiental para todos os segmentos da populagao;
Il - adequada triagem e acondicionamento dos residuos;

Il - coleta seletiva eficiente e de abrangéncia em todo o territério municipal;

IV - transporte adequado e apropriado;



V - destinacgéao final ambientalmente sustentavel, através do reaproveitamento dos elementos
passiveis de reutilizacdo e do acondicionamento adequado dos residuos organicos e
nao-reciclaveis;

VI - criacdo de atividades econdmicas que proporcionem o desenvolvimento social do
municipio através do melhor aproveitamento dos materiais descartados;

VII - estimulo a alternativas que garantam o tratamento adequado dos efluentes.

SUBSEGAO V - DO PROGRAMA DE REQUALIFICAGAO AMBIENTAL DE CURSOS
D’AGUA

Art. 47. O Programa de Requalificagdo Ambiental de Cursos d’Agua compreendera um
conjunto de agdes, sob a coordenacao do Poder Publico, com a participagao de proprietarios
e comunidade em geral, visando promover transformag¢des urbanisticas estruturais e a
progressiva valorizagdo e melhoria da qualidade ambiental da Cidade, com a implantagéo de
parques lineares continuos e caminhos verdes, configurando o Sistema de Areas Verdes do
Municipio.

§ 1° - Parques lineares sao intervengdes urbanisticas que visam recuperar para os cidadaos
a consciéncia do sitio natural em que vivem, ampliando progressivamente as areas verdes.

§ 2° - Caminhos verdes sao intervengdes urbanisticas visando interligar os parques da
Cidade e os parques lineares a serem implantados mediante requalificagdo paisagistica de
logradouros por maior arborizagdo e permeabilidade das cal¢adas.

Art. 48. O Programa de Requalificagdo Ambiental de Cursos d’Agua se realizara através das
seguintes agoes:

| - definigdo e aplicagdo de mecanismos especiais para a regulamentagao urbana;

Il - recuperacdo das caracteristicas naturais das Areas de Preservacdo Permanente que
tenham sido ocupadas e que oferegam risco iminente aos seus moradores, mediante a
aplicagdo dos instrumentos e mecanismos previstos neste Plano Diretor e na legislagao
pertinente;

[l - criagdo de caminhos alternativos de conexao espacial urbana;

IV - criagdo de mecanismos fiscalizadores das ag¢des de poluicao e degradagéo do potencial
hidrico do Municipio;

V - ampliagdo progressiva e continua das areas verdes permeaveis ao longo dos cursos de
agua localizados na Macrozona Urbana |, de modo a diminuir os fatores causadores de
enchentes e os danos delas decorrentes, aumentando a absor¢dao pelo solo das aguas
pluviais e instalando dispositivos para sua reten¢ao, quando necessario;

VI - ampliagdo dos espacos de lazer ativo e contemplativo, criando progressivamente
parques lineares ao longo dos cursos de agua urbanizados e ndo urbanizados, de modo a
atrair para a vizinhanga empreendimentos residenciais que causem menores impactos
ambientais;

VII - integracao das areas de vegetagao significativa de interesse paisagistico com parques
lineares e caminhos verdes, de modo a garantir e fortalecer sua condicdo de protegéo e
preservacao;

VIl - ampliacdo e articulacdo dos espacos de uso publico, em particular os arborizados e
destinados a circulagcdo e bem-estar dos pedestres;



IX - recuperagéo das areas degradadas, adequando-as aos usos estabelecidos neste Plano
Diretor;

X - integracdo das atividades de prestagao de servigos e equipamentos esportivos e sociais
aos parques lineares previstos;

Xl - construgdo, ao longo dos parques lineares, de vias de circulagdo de pedestres e
ciclovias;

Xl - mobilizagdo da populagéo envolvida em cada projeto de modo a obter sua participagao e
identificacdo de suas necessidades e anseios quanto as caracteristicas fisicas e estéticas do
seu bairro de moradia;

Xl - motivagdo de programas educacionais visando aos devidos cuidados com o lixo
domiciliar, a limpeza dos espacos publicos, ao permanente saneamento dos cursos d’agua e
a fiscalizacao desses espacos;

XIV - criacdo de condigbes para que os investidores e proprietarios de imoveis beneficiados
com o Programa de Recuperacdo Ambiental fornecam os recursos necessarios a sua
implantagcao e manutengao, sem 6nus para a municipalidade;

XV - promogao de agdes de saneamento ambiental dos cursos de agua;

XVI - implantacao eficiente de sistemas de captacao e destinagdo das aguas pluviais;

XVII - busca de formas para impedir que as galerias de aguas pluviais sejam utilizadas para
ligacdes de esgoto clandestino.

Art. 49. O conjunto de acdes previstas no Programa de Requalificagdo Ambiental de Cursos
d’Agua podera ser proposto e executado tanto pelo Poder Publico Municipal quanto pela
iniciativa privada, utilizando-se, para tanto, dos instrumentos previstos nesta Lei.

SUBSECAO VI - DO PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DAS ATIVIDADES DE IMPACTO
E DE PREVENGCAO E CONTROLE DA POLUIGAO

Art. 50. O Programa de Gerenciamento das Atividades de Impacto e de Prevencao e
Controle da Poluigao tera como objetivo instituir um processo de identificacao, classificacao,
regulamentacdo e fiscalizacdo para as atividades que ja produzem impactos no espago
territorial do Municipio e para aquelas que nele desejam instalar-se, estabelecendo formas de
monitoramento e aplicando os competentes estudos de impacto e medidas mitigadoras para
a minimizagao da poluicdo ou a solugéo dos conflitos causados.

Art. 51. O Programa de Gerenciamento das Atividades de Impacto e de Prevencao e
Controle da Poluicido promovera acdes permanentes de monitoramento da qualidade do ar,
da agua, do solo e do espacgo urbano, visando a prevencao, ao controle e a fiscalizagao das
atividades potencialmente poluidoras, considerando as condigdes atmosférica, hidrica, do
solo, sonora e visual e a degradacado do meio ambiente.

SUBSEGAO VII - DO PROGRAMA DE INCENTIVO E VALORIZAGAO DA AGRICULTURA
FAMILIAR

Art. 52. O Programa de Incentivo e Valorizagdo da Agricultura Familiar tera como objetivos:

| - desenvolver social e economicamente as Macrozonas Urbanas Ill e Macrozona Rural;

Il - desenvolver politicas de educacao alimentar nas escolas;

[l - incentivar e valorizar a agricultura e a pecuaria familiar e de pequeno porte;

IV - incentivar e promover a agricultura e pecuaria sustentavel e o uso sustentavel do solo;



V - incentivar e melhorar a qualidade da produgao da agricultura e pecuaria local.

Art. 53. O conjunto de acdes previstas no Programa de Incentivo e Valorizagdo da Agricultura
Familiar a ser proposto e executado pelo Poder Publico Municipal devera conter no minimo:

| - estudo criterioso e mapeamento das infraestruturas necessarias para agricultura, tais
como:

a) abastecimento de agua;

b) vias de circulagao de veiculos;

c) localizagéo e classificagéo dos agricultores;

d) localizagdo e cronograma das feiras e eventos agropecuarios do municipio e regidao de
influéncia;

e) identificacao e localizacdo das associagdes de beneficiamento.

Il - promocéao de politicas e aplicagdo de mecanismos que:

a) incentive e valorize a agricultura familiar local e sustentavel,
b) desenvolva socialmente as Macrozonas Urbanas Ill e Macrozona Rural.

Il - mobilizacdo da populacéo envolvida em cada projeto de modo a obter sua participacao e
identificacdo de suas necessidades e anseios;

IV - motivacdo de programas educacionais visando a conscientizagdo alimentar e dos
beneficios da agricultura sustentavel e orgéanica.

CAPITULO Il - DA MOBILIDADE URBANA
SEGAO | - DAS FINALIDADES, OBJETIVOS, PRINCIiPIOS E METAS

Art. 54. A Estratégia de Mobilidade Urbana tem como objetivo geral incrementar os
componentes do Sistema de Mobilidade Urbana.

Paragrafo Unico. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulagéo e integragdo
dos componentes estruturadores da mobilidade, incluindo transporte, sistema viario, transito,
educacao de transito e integracao regional, de forma a assegurar o direito de ir e vir com
sustentabilidade e a melhor relagao custo-beneficio social.

Art. 55. Constituem objetivos da Estratégia de Mobilidade Urbana:

| - reduzir as distancias a percorrer e os tempos de viagem;

Il - reduzir os custos operacionais;

[l - melhorar a fluidez do transito, mantendo-se niveis de seguranca adequados;

IV - garantir a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento
econdmico;

V - implantar o sistema de transporte coletivo e integrado de passageiros;

VI - qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com necessidades
especiais;

VIl - implantar e desenvolver o sistema cicloviario;

VIII - implantar e integrar os modos de transporte coletivo;

IX - articular o sistema de mobilidade municipal com o regional, estadual e nacional;



X - obter uma maior interligacao entre as diversas partes da cidade através da readequacao
do sistema viario;

Xl - promover a padronizac¢ao e qualificagdo dos passeios;

XIl - integrar os novos projetos e obras de estruturagdo urbana com o tecido urbano
preexistente;

Xl - estimular e desenvolver a implantacdo de garagens e estacionamentos;

XIV - incrementar o sistema de sinalizacao viaria;

XV - aumentar a seguranga no entorno do transito ferroviario dentro do perimetro urbano.

Art. 56. Sao os principios basicos da Estratégia de Mobilidade Urbana:

| - prioridade da acessibilidade cidada, voltada a pedestres, ciclistas, pessoas com
necessidades especiais e mobilidade reduzida, em relagcédo ao transporte motorizado;

Il - prioridade do transporte coletivo sobre o individual;

Ill - reducdo das necessidades de deslocamento;

IV - interdependéncia entre mobilidade urbana e usos do solo.

Paragrafo Unico. No caso de obras de construcdo de pragas, vias publicas, loteamentos e
espacos urbanos em geral, serdo observadas, tanto nos planos e projetos de iniciativa
privada como do Poder Publico, as disposi¢des contidas nos termos da legislagéo referente a
acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncias ou com mobilidade reduzida,
notadamente a Lei Federal n°® 10.098/00, combinada com a NBR-9050, ou outras que as
substituam ou complementem.

Art. 57. Constituem as principais metas da Estratégia de Mobilidade Urbana:

| - metas de curto prazo, a serem concretizadas em até dois anos a partir da publicagao desta
Lei:

a) elaborar e implantar o Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

b) elaborar e implantar o Programa de Ampliacao da Oferta de Estacionamentos;

c) implementar incentivos legais a construgao de estacionamentos e garagens;

d) definir alternativas para recuperar a ligacao viaria em assentamentos desconexos;

e) elaborar projeto urbanistico e paisagistico que solucione os impactos negativos da via
férrea na cidade e melhor aproveite sua localidade em prol da mobilidade urbana e do espago
publico;

f) projetar e implantar vias futuras, de acordo com o Mapa da Hierarquia Viaria e Vias Futuras
do anexo 4.

Il - meta de médio prazo, a ser concretizada em até seis anos a partir da publicacdo desta
Lei:

a) implementar as a¢des do Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

b) Implantar projeto urbanistico e paisagistico da via férrea referente a alinea e do inciso |
deste artigo;

c) projetar e implantar vias futuras, de acordo com o Mapa de Vias Futuras do anexo 4.

lll - metas de longo prazo, a serem concretizadas em até dez anos a partir da publicagédo
desta Lei:



a) ampliar as possibilidades de integracao da cidade com as Rodovias MG-050 e BR-381;
b) concretizar as agbdes do Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

SEGAO Il - DOS PLANOS E PROGRAMAS DA ESTRATEGIA DE MOBILIDADE URBANA
Art. 58. A implementacdo da Estratégia de Mobilidade Urbana dar-se-a através:

| - do Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

Il - do Programa de Ampliacao da Oferta de Estacionamentos através da implantagcéo e do
incentivo a criacdo de estacionamentos temporarios, que consistem em estacionamentos
publicos com tarifagdo periddica, ao longo dos logradouros de areas de centralidade.

Paragrafo Unico. A consecucg&o do programa, para alcancar os objetivos referidos nos termos
do artigo 55, englobara detalhamento da malha vidria basica do Municipio, devendo ser
apreciado pela comunidade e, quando intermunicipal e contiguo, discutir com as autoridades
competentes do municipio limitrofe.

Art. 59. O Plano Diretor de Mobilidade Urbana a que se refere a alinea a do inciso | do artigo
57 devera conter, no minimo:

| - matriz de origem e destino de mobilidade;
Il - caracterizacao dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando por intermédio
da pesquisa de origem e destino:

a) principais regides de origem e destino;
b) modos de circulagao;

¢) motivos das viagens;

d) horarios e volumetrias das viagens.

Il - identificacédo dos principais trechos de deseconomias de mobilidade:

a) acidentes de transito;
b) congestionamentos;
) poluicdo sonora, atmosférica e visual.

IV - simulacdo dos fluxos predominantes das demandas manifestas dos transportes coletivo,
de carga e individual, caracterizando os principais trechos de deseconomias ou impactos
negativos;

V - simulacdo dos fluxos de mobilidade de demandas futuras, de macro empreendimentos
publicos ou privados, geradores e/ou atratores de transportes;

VI - elaboragao da rede proposta de mobilidade, caracterizando as principais intervengdes:

a) no sistema viario, contendo hierarquia, tipos e perfis das vias;
b) nos transportes;
) no transito.

VII - identificagdo dos principais trechos de deseconomias de mobilidade, onde ocorram em
maior numero os acidentes de transito, congestionamentos, poluicdo sonora, atmosférica e
visual;



VIII - estratégia de implementacéo das agdes necessarias a consecuc¢ao da rede proposta de
mobilidade, relacionando-as as diretrizes e prioridades deste Plano Diretor, para trés cenarios
basicos:

a) curto prazo: situacao atual otimizada, com minimizacdo das deseconomias;
b) médio prazo: situagao intermediaria para a realizacao dos objetivos propostos;
c) longo prazo: situagao futura ideal, com sustentabilidade social, econdbmica e ambiental.

CAPITULO IV - DA VALORIZAGAO DOS ESPAGOS PUBLICOS
SEGAO | - DAS FINALIDADES, OBJETIVOS, PRINCIiPIOS E METAS

Art. 60. A Estratégia de Valorizagdo dos Espacos Publicos compreende a reorganizagao e
revitalizagdo de areas publicas, de forma a evitar sua ocupacao desordenada e assegurar o
cumprimento de sua fungao social.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se Espacgos Publicos todos os espacos abertos
de uso coletivo de propriedade do Poder Publico, arborizados ou nao, que tenham valor
social para os cidadaos como locais destinados prioritariamente a atividades de lazer,
contemplagédo, encontro e convivio, ou que apresentem potencial para abrigar essas
atividades.

§ 2° - Os espacos publicos sao classificados, segundo seu porte e area de influéncia, em trés
niveis:

| - de vizinhanga, que s&o aqueles de pequeno porte e que atendem a um pequeno conjunto
de quadras e lotes, servindo como unidade basica do sistema de espagos publicos e
abrigando especialmente atividades relacionadas ao convivio e ao lazer cotidianos;

Il - de bairro, que s&o aqueles de médio porte e que atendem a um escopo maior de
atividades, incluindo aquelas de interesse comunitario, de conservagdo ambiental e de
recreagao, entre outros;

[l - municipais, que sdo aqueles de grande porte e que atendem a todo o Municipio, podendo
abrigar uma grande diversidade de atividades, especialmente aquelas relacionadas a
preservacéo e conservacdo ambiental.

Art. 61. Constituem objetivos da Estratégia de Valorizagdo dos Espacos Publicos:

| - criar um sistema de espacos publicos articulados entre si e com o seu entorno,
promovendo os tratamentos urbanisticos e de infraestrutura adequados;

Il - distribuir adequadamente os espacos publicos pelo territorio, considerando seu porte, area
de influéncia, a demanda atual, a demanda projetada, a infraestrutura, o acesso, o transporte
e demais critérios pertinentes;

Il - otimizar o uso dos espacos publicos para cumprimento das fungdes sociais da Cidade;

IV - viabilizar parcerias com a iniciativa privada e com associa¢des de moradores na gestédo e
revitalizacdo dos espacos publicos;

V - criar, por meio de lei especifica, normas para a regulamentagao e controle da publicidade
e propaganda no municipio.

Art. 62. S3o os principios basicos da Estratégia de Valorizagdo dos Espacos Publicos:



| - reconhecimento dos espagos publicos como elementos que contribuem para o exercicio da
cidadania;

Il - acessibilidade dos espacos publicos a toda a populagao;

Il - justa distribuicdo dos espacgos publicos pelo territorio, em termo qualitativos e
quantitativos;

IV - priorizagdo da revitalizagdo e implementacido de espacos publicos nas areas mais
carentes;

V - integragdo com os objetivos e as agdes da Estratégia de Qualificacdo Ambiental, definida
no Capitulo Il deste Titulo, especialmente com o Sistema de Areas Verdes e parques
lineares;

VI - prevaléncia do interesse publico;

VII - gestao democratica;

VIII - compatibilizagao entre as politicas setoriais e demais agoes;

IX - continuidade, no tempo e no espacgo, das agdes basicas de planejamento urbano;

X - fiscalizacdo permanente para adocao de medidas corretivas e punitivas.

Art. 63. S3o0 as principais metas da Estratégia de Valorizagao dos Espacos Publicos:

| - criar um cadastro de areas e imdveis publicos integrado ao Sistema de Informagobes
Urbanas e Territoriais e do Sistema de Informagdes Municipais definido nos termos do
Capitulo 11l do Titulo IV da presente Lei;

Il - criar o parque linear nas Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) tipo | e tipo IlI,
conforme definicdo do artigo 104 desta Lei, ao longo do Ribeirdo Empanturrado localizado no
perimetro urbano, conforme o Mapas de Zoneamento dos anexos 2 e 3;

[l - adequar as contrapartidas do uso dos espagos publicos pela iniciativa privada tendo em
conta os valores do mercado imobiliario.

SEGAO Il - DOS PLANOS E PROGRAMAS DA ESTRATEGIA DE VALORIZAGAO
DOS ESPAGOS PUBLICOS

Art. 64. A implementacdo da Estratégia de Valorizagao dos Espacos Publicos dar-se-a
através:

| - do estabelecimento de programas que assegurem a preservacdo, manutencdo e
conservacao dos espacgos publicos ndo ocupados, com o compromisso de coibir invasoes;

Il - da aquisicdo de terrenos para a implantagdo de pragas e equipamentos sociais, com a
participacdo das comunidades beneficiadas;

Il - da criagdo de normas especificas que regulamentem o uso e a implantagdo de
equipamentos de infraestrutura no solo, subsolo e espaco aéreo das vias publicas.

TiTULO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

Art. 65. Os instrumentos adotados por este Plano Diretor sao:

| - instrumentos de inducado do desenvolvimento urbano;
Il - instrumentos de regularizagao fundiaria;
[l - instrumentos de gestdo democratica;



IV - instrumento de financiamento da politica urbana.

Art. 66. Os instrumentos de indugdo do desenvolvimento urbano adotados por este Plano
Diretor sao:

| - zoneamento, na forma do Capitulo | do presente Titulo;

Il - normas de uso e ocupacao do solo, na forma do Capitulo Il do presente Titulo;

[l - normas de parcelamento do solo, na forma do Capitulo Ill do presente Titulo;

IV - transferéncia do direito de construir, na forma do Capitulo IV do presente Titulo;

V - direito de preferéncia, na forma do Capitulo V do presente Titulo;

VI - outorga onerosa do direito de construir, na forma do Capitulo VI do presente Titulo;

VII - operagbes urbanas consorciadas, na forma do Capitulo VII do presente Titulo;

VIII - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, na forma do Capitulo VIII do
presente Titulo;

IX - IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamentos em titulos, na forma do
Capitulo IX do presente Titulo;

X - consorcio imobiliario, na forma do Capitulo X do presente Titulo;

Xl - direito de superficie, na forma do Capitulo XI do presente Titulo;

XII - Estudo de Impacto de Vizinhanga, na forma do Capitulo Xll do presente Titulo.

Art. 67. Os instrumentos de regularizagdo fundiaria adotados por este Plano Diretor
encontram-se previstos nos termos do Capitulo XIll do presente Titulo, e sao:

| - usucapido especial urbano;
Il - concessao especial para fins de moradia.

Art. 68. Os instrumentos de gestdo democratica e os instrumentos de financiamento da
politica urbana compdem o Sistema de Gestao da Politica Urbana descrito no Titulo IV desta
Lei.

§ 1° - Os instrumentos de gestdo democratica adotados por este Plano Diretor s&o:

| - a audiéncia publica, na forma dos artigos 302 a 305;

Il - o plebiscito, na forma dos artigos 306 e 307;

Il - o referendo, na forma do artigo 308;

IV - ainiciativa popular, na forma do artigo 309;

V - a gestao orgamentaria participativa, na forma dos artigos 310 e 311.

§ 2° - O instrumento de financiamento da politica urbana adotado por este Plano Diretor é o
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, na forma dos §§ 1° e 2° do artigo 298.

CAPITULO | - DO ZONEAMENTO

Art. 69. O Zoneamento consiste na divisdo do territério em macrozonas, zonas e areas
especiais de interesse, estabelecendo as diretrizes para o uso e a ocupacido do solo no
Municipio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

§ 1° - As Macrozonas sao unidades territoriais que fixam os principios fundamentais de uso e
ocupacao do solo, em concordancia com as estratégias da Politica Urbana, definindo uma



visdo de conjunto que integra todo o Municipio.

§ 2° - As Zonas sao subdivisbes das macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de uso e ocupacao do solo,
definindo as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a
ocupacgao.

§ 3° - As Areas de Especial Interesse sdo unidades territoriais com caracteristicas que
exigem tratamento e estratégias de qualificacao especificos, podendo ser descontinuas e
estar distribuidas por todo o Municipio.

SEGCAO | - DAS MACROZONAS
Art. 70. O territério do Municipio de Carmo do Caijuru fica dividido em quatro macrozonas:

| - Macrozona Urbana |, que corresponde as porgdes urbanizadas dos centros urbanos do
municipio com ocupacado mais densa e mais consolidada;

Il - Macrozona Urbana Il, que corresponde as porgdes urbanizada dos centros urbanos do
territério do municipio com ocupagao rarefeita e mais recente;

lIl - Macrozona Urbana lll, que corresponde as por¢des do territério com baixo ou médio grau
de ocupacdo constituindo-se em nudcleos isolados ou prolongamentos urbanos que
caracterizam-se pela mescla de usos rurais e urbanos;

IV - Macrozona Rural, que corresponde as areas localizadas fora dos perimetros urbanos.

§ 1° - Os perimetros definidos pelas Macrozonas Urbanas |, Il e Il definem o perimetro
urbano do Municipio.

§ 2° - Os perimetros dos elementos do zoneamento estdo definidos no “Mapa de
Zoneamento: Zonas e Macrozonas” constante no Anexo 2.

SUBSECAO | - DA MACROZONA URBANA |
Art. 71. Constituem objetivos para a Macrozona Urbana I:

| - controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas com melhores
condi¢des de urbanizagao, adequando-o a infraestrutura disponivel;

Il - garantir a utilizacdo dos imodveis ndo edificados, subutilizados e nado utilizados;

[l - possibilitar a instalagdo de uso misto;

IV - orientar os planos, projetos e acdes relacionados a implantacdo e manutencédo da
infraestrutura;

V - incentivar e desenvolver as centralidades de bairros.

Art. 72. A Macrozona Urbana | subdivide-se em:

| - Zona Urbana Consolidada;
Il - Zona Urbana em Consolidacao;

Art. 73. A Zona Urbana Consolidada caracteriza-se por:



| - densidade populacional média a alta com potencial limitado para adensamento;

Il - uso predominantemente misto;

[l - concentragao dos equipamento urbanos publicos do Municipio;

IV - infraestrutura consolidada;

V - sistema viario com problemas de saturacéo;

VI - baixa incidéncia de edificagdes n&o utilizadas e terrenos subutilizados ou n&o utilizados;
VIl - baixa qualidade ambiental e necessidade de requalificacao;

VIl - atividades econdmicas intensas concentradas em corredores proximos as vias principais
do sistema viario.

Art. 74. Constituem objetivos para a Zona Urbana Consolidada:

| - ordenar e controlar o adensamento construtivo;

Il - reduzir a saturagao do sistema viario;

lll - reconverter e implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional de interesse
social;

IV - incrementar a capacidade da infraestrutura de saneamento;

V - ampliar os espacgos verdes e de lazer, preferencialmente de uso publico.

Art. 75. A Zona Urbana em Consolidacao caracteriza-se por:

| - densidade populacional média a baixa, com capacidade de adensamento;

Il - predominancia de uso residencial;

[l - caréncia de equipamentos publicos;

IV - infraestrutura parcialmente instalada;

V - sistema viario caracterizado pela descontinuidade e baixa capacidade de trafego;

VI - grande quantidade de vazios urbanos, com incidéncia de iméveis nao edificados,
subutilizados e nao utilizados;

VIl - potencial ambiental reduzido com necessidade de implementacdo de medidas de
recuperacao e preservacao ambiental;

VIl - existéncia de centralidades locais incipientes.

Art. 76. Sao objetivos da Zona Urbana em Consolidacéo:

| - melhorar a integragao entre os bairros;

Il - implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional de interesse social;

[l - reordenar os usos e atividades existentes a fim de evitar conflitos;

IV - requalificar a paisagem;

V - incentivar a ocupagao dos vazios urbanos;

VI - incentivar as centralidades de bairro;

VIl - incentivar o sistema de circulacido de pedestres;

VIII - orientar politicas, planos, projetos e agbes de qualificacdo do espago e de
implementacao de infraestrutura;

IX - incentivar a criagdo de um sistema de areas verdes publicas.

SUBSECAO Il - DA MACROZONA URBANA I



Art. 77. Constituem objetivos para a Macrozona Urbana Il:

| - controlar e direcionar o adensamento urbano, adequando-o ao meio fisico existente;
Il - possibilitar a instalagcado de uso misto;

Il - desenvolver centralidades de bairros;

IV - promover a regularizagéo urbanistica e fundiaria dos assentamentos existentes;

V - preservar e proibir a ocupagao das areas previstas para expansao do sistema viario.

Art. 78. A Macrozona Urbana Il subdivide-se em:

| - Zona de Expanséao Imediata;
[l - Zona de Expansao Futura.

Art. 79. A Zona de Expansao Imediata caracteriza-se por:

| - ocupacao rarefeita e de baixa densidade;

Il - uso residencial predominante;

[l - caréncia de equipamentos urbanos;

IV - infraestrutura deficiente;

V - malha urbana irregular e descontinua com loteamentos com estrutura na forma de
“espinha de peixe”;

VI - grande quantidade de vazios urbanos, com incidéncia de imoveis nao edificados,
subutilizados e nao utilizados;

VIl - grande quantidade de glebas n&o parceladas;

VIII - condigdes fisico-ambientais propicias para expansao e adensamento urbanos.

Art. 80. Constituem objetivos para a Zona de Expansao Imediata:

| - direcionar e incentivar o adensamento urbano apds a ocupagdo da Zona Urbana
Consolidada e da Zona Urbana em Consolidacao, respeitando a capacidade de suporte da
infraestrutura, adequando-o ao meio fisico existente;

Il - promover acdes de estruturacao viaria com vistas a propiciar o desenvolvimento ordenado
de uma nova centralidade;

Il - qualificar os assentamentos existentes, minimizando os impactos ambientais e
promovendo sua regularizagéo urbanistica e fundiaria;

IV - implementar e qualificar a infraestrutura urbana;

V - conservar 0s recursos naturais;

VI - implantar novos usos e atividades, incentivando o uso misto.

Art. 81. A Zona de Expansao Futura caracteriza-se por:

| - ocupacgao dispersa;

Il - uso predominantemente residencial unifamiliar e rururbano;

[l - inexisténcia de equipamentos urbanos;

IV - rede viaria incipiente;

V - existéncia de areas de preservagao integral e de uso limitado para manutengcdo da
qualidade ambiental;

VI - grande quantidade de glebas nao parceladas.



Art. 82. S30 objetivos para a Zona de Expanséo Futura:

| - promover a manuteng¢ao da qualidade ambiental;

Il - manter reservas de areas para o adensamento populacional e construtivo apés a
saturacdo da Zona de Expanséao Imediata;

Il - garantir a manutencdo da ocupacdao de baixa densidade, até o desenvolvimento
consolidado da Zona de Expansao Imediata;

IV - promover acdes de estruturacido viaria com vistas a propiciar um desenvolvimento
ordenado;

V - implementar e qualificar a infraestrutura urbana.

SUBSEGAO IIl - DA MACROZONA URBANA III
Art. 83. Constituem objetivos para a Macrozona Urbana IlI:

| - controlar e direcionar o adensamento urbano, adequando-o aos meios fisico e social
existente;

Il - possibilitar a instalacdo de uso misto e comerciais;

Il - desenvolver centralidades de bairros;

IV - promover a regularizagao urbanistica e fundiaria;

V - promover a manutenc¢do da qualidade ambiental;

VI - promover a agricultura familiar;

VII - promover a mobilidade urbana, privilegiando o ciclista e o pedestre;

VIII - incrementar a infraestrutura basica;

IX - implantar equipamentos publicos, espacgos verdes e de lazer.

Art. 84. A Macrozona Urbana lll subdivide-se em:

| - Zona Rururbana;
[l - Zona Suburbana;
[l - Zona Interurbana.

Art. 85. A Zona Rururbana constitui-se pelos povoados que preservam suas origens rurais,
desenvolvendo atividades proprias aos nucleos urbanos, e caracteriza-se por:

| - ocupacao rarefeita de baixa densidade;

Il - usos predominantemente rurais e rururbanos;

Il - infraestrutura e equipamentos urbanos incipientes;

IV - sistema viario incipiente;

V - problemas de regularizagao fundiaria;

VI - limitagdes ambientais e legais para a expansao da ocupagao antrépica.

Art. 86. Constituem objetivos para a Zona Rururbana:

| - garantir a manutencédo da ocupagao de baixa e média densidade, preservando o carater
tradicional;

Il - implementar programas de regularizagao fundiaria;

lIl - promover a instalagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - promover a manutencdo da qualidade ambiental, principalmente no que tange a



preservacdo dos mananciais para abastecimento local;
V - incentivar a implantagao de obras de infraestrutura e saneamento basico;
VI - promover a agricultura familiar.

Art. 87. A Zona Suburbana é a porg¢ao do territério onde ha predominancia dos Condominios
Residenciais que sao destinados aos loteamentos privados, denominados Condominios
Horizontais Fechados, definidos pela “Tabela de Categorias de Loteamentos” do anexo 5,
onde poderéo se instalar unica e exclusivamente os Condominios Residenciais Unifamiliares,
descritos na “Tabela de Classificacdo dos Usos do Solo” do anexo 6.

Paragrafo unico - Os loteamentos privados s6 poderao se instalar na Zona Suburbana.

Art. 88. O objetivo da Zona Suburbana é controlar e regulamentar os loteamentos privados
de forma a mitigar disturbios e disfungdes no espacgo urbano.

Art. 89. As Zonas Interurbanas constituem-se pelas margens das rodovias de ligagao
interurbanas e tem o objetivo de abrigar as Areas Especiais de Interesse Comercial tipo Il
(AEICOM tipo II), conforme definicao do artigo 99 desta Lei.

SUBSECAO IV - DA MACROZONA RURAL

Art. 90. A Macrozona Rural compreende areas localizadas fora do perimetro urbano,
caracterizadas pela baixa densidade populacional e ocupacéao dispersa, destinadas aos usos
agricola, pecuario e demais usos compativeis.

Art. 91. Constituem objetivos para a Macrozona Rural:

| - garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

Il - garantir a protecdo dos mananciais;

[l - garantir a preservagdo ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais;
IV - recuperar as areas ambientalmente degradadas;

V - promover o desenvolvimento econémico sustentavel;

VI - incentivar o desenvolvimento de silvicultura, ecoturismo e turismo rural;
VII - incentivar e promover a politica do produtor de agua.

SECAO Il - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE
Art. 92. S30 Areas Especiais de Interesse do Municipio de Carmo do Cajuru:

| - Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

Il - Areas Especiais de Interesse Comercial — AEICOM;
Il - Areas Especiais de Interesse Econdmico — AEIE;
IV - Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIA;

V - Areas Especiais de Interesse Cultural — AEIC.

§ 1° - As Areas Especiais de Interesse estdo delimitadas no “Mapa de Zoneamento: Areas
Especiais de Interesse”, constante no Anexo 3.



§ 2° - Leis municipais especificas podem definir outras areas do territério como Areas
Especiais de Interesse, definido seu enquadramento em uma das areas especiais a que se
refere o artigo 92 e seus incisos.

SUBSEGAO | - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 93. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo porgdes do territério do Municipio
destinadas prioritariamente a regularizagao fundiaria, urbanizag¢ao e a produgao de Habitagéo
de Interesse Social (HIS) e de Habitagdo de Mercado Popular (HMP).

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, entende-se por:

| - Habitacdo de Interesse Social — HIS, aquela que se destina a familias com renda igual ou
inferior a 3 (trés) salarios minimos, de promogéao publica ou a ela vinculada, com padrao de
unidade habitacional com um sanitario, até uma vaga de garagem e area util de no maximo
40 m? (quarenta metros quadrados), com possibilidade de ampliagdo quando as familias
beneficiadas estiverem envolvidas diretamente na produgado das moradias;

Il - Habitacdo de Mercado Popular — HMP, é aquela que se destina a familias de renda igual
ou inferior a 6 (seis) salarios minimos, de promog¢ao privada vinculada a politica habitacional
do Municipio, com padrao de unidade habitacional com até dois sanitarios, até uma vaga de
garagem e area util de no maximo 70 m? (setenta metros quadrados).

Art. 94. As Areas Especiais de Interesse Social subdividem-se em trés tipos:

| - AEIS | — areas habitadas por populagcéo de baixa renda, dentro das quais, sempre evitando
riscos a saude e qualidade de vida dos moradores, o Poder Publico promovera a
regularizagdo fundiaria e urbanistica, a implantagcdo de equipamentos publicos e de
transporte coletivo, o incentivo a criacdo de comércio e servicos de carater local e
equipamentos de recreacgao e lazer;

Il - AEIS Il — areas ocupadas através da implantagdo de Programas de Habitacdo de
Interesse Social e Habitagdo de Mercado Popular dentro das quais, o Poder Publico
promovera a implantacido de equipamentos publicos e de transporte coletivo, o incentivo a
criacao de comércio e servicos de carater local e equipamentos de recreacgao e lazer;

[Il - AEIS Il — areas de implementagéao futura em conformidade com artigo 96.

Art. 95. O plano de urbanizagdo de cada AEIS sera estabelecido por decreto do Poder
Executivo Municipal e devera conter:

| - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagao do solo
e instalagao de infraestrutura urbana;
Il - diagndstico da AEIS que contenha no minimo:

a) analise fisico-ambiental,
b) andlise urbanistica e fundiaria;
c) caracterizagao socioecondmica da populagao residente.

lll - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacéo fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:



a) sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos;

b) drenagem de aguas pluviais;

c) coleta regular de residuos solidos;

d) iluminagéao publica;

e) adequacgao dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres;

f) eliminacdo de situacdes de risco;

g) estabilizacéo de taludes e de margens de corregos;

h) tratamento adequado das areas verdes publicas;

i) instalacdo de equipamentos sociais e usos complementares ao habitacional.

IV - medidas para promover a qualificagao ambiental;

V - instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;

VI - condigdes para o remembramento de lotes;

VII - forma de participagdo da populacdo na implementagdo e gestdo das intervencdes
previstas;

VIII - forma de integragdo das ag¢des dos diversos setores publicos que interferem na AEIS
objeto do Plano;

IX - fontes de recursos para a implementacéo das intervencgoes;

X - adequacéo as disposicdes definidas neste Plano Diretor;

Xl - atividades de geracdo de emprego e renda;

Xl - plano de agéo social.

§ 1° - Para o desenvolvimento e implementagdo dos planos de urbanizagdo das AEIS, o
Poder Executivo devera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populagao
moradora.

§ 2° - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de
AEIS poderao apresentar ao Poder Executivo propostas para o plano de urbanizagdo de que
trata este artigo, explicitando sua adequagéao as diretrizes e principios expressos neste Plano
Diretor.

§ 3° - Nos planos de urbanizacdo das AEIS, o Poder Publico Municipal devera promover a
implantacao de areas livres equipadas para uso publico na dimensao adequada a populagao
prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com prioridade para aquele com menor
indice de espacgos publicos por habitante.

§ 4° - O plano de urbanizacdo podera abranger mais de uma Area Especial de Interesse
Social — AEIS.

Art. 96. Novos perimetros de AEIS poderdo ser delimitados por leis municipais, desde que
aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° - A delimitagdo de novas AEIS | devera obedecer aos seguintes critérios:

| - areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagio;

Il - areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

lll - loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de baixa
renda.



§ 2° - A delimitagdo de novas AEIS Ill devera observar os seguintes critérios:

| - estar obrigatoriamente dentro da Zona de Expanséo Imediata;

[l - ser limitrofe & Macrozona Urbana I;

[1l - ter no minimo dois acessos consolidados;

IV - ter area suficiente para a construgdo de no maximo 100 (cem) unidades habitacionais.

SUBSEGAO Il - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE COMERCIAL

Art. 97. As Areas Especiais de Interesse Comercial (AEICOM) sdo areas cujo objetivo é o
fomento das atividades econémicas ja consolidadas ou por consolidar e de prestacédo de
servigos, e se divide em:

| - AEICOM Urbanas - tipo |;
Il - AEICOM Interurbanas - tipo Il

Paragrafo unico. Algumas vias futuras, propostas por esta lei, terdo os lotes marginais de sua
extensdo, ou parte de sua extensdo, considerados AEICOM tipo | ou tipo II, conforme o
“Mapa de Hierarquia Viaria e Vias Futuras”, no anexo 4.

Art. 98. As AEICOM tipo | encontram-se dentro das Macrozonas | ou Il e seguem as
seguintes diretrizes:

| - requalificacdo urbanistica e ambiental;

Il - incentivo a atividades culturais e de lazer diurno e noturno;

[l - controle da qualidade da paisagem,;

IV - estruturagdo do entorno visando a criagdo de estacionamentos e terminais de transbordo
de passageiros;

V - prioridade a segurancga publica;

VI - garantia da acessibilidade e qualificacdo das vias para privilegiar o pedestre, o ciclista, o
transporte coletivo e os portadores de necessidades especiais;

VII - fiscalizagdo do atendimento aos horarios para trafego pesado e para carga e descarga
nas AEICOM;

VIII - incentivo ao uso misto.

Art. 99. As AEICOM tipo Il encontram-se nas Zonas Interurbanas das Macrozonas Urbanas
lll, as margens das vias de ligagao interurbanas e compreendem o conjunto formado pelas
seguintes areas:

| - MG 050 — faixa de 25m (vinte e cinco metros) de cada uma das margens da via, a partir do
centro da pista;
Il - AMG 0330 — faixa de 15m (quinze metros) de cada uma das margens da via, a partir do
centro da pista;
Il - AMG 0345 — faixa de 15m (quinze metros) de cada uma das margens da via, a partir do
centro da pista.

Art. 100. Constituem os objetivos das AEICOM tipo Il:



| - promover e controlar as atividades comerciais e econémicas de beira de estrada;

Il - promover a mobilidade urbana e interurbana, priorizando o transporte coletivo e
viabilizando o trafego de ciclistas e pedestres;

[l - controlar a qualidade da paisagem;

IV - promover a manutencéo da qualidade ambiental;

V - promover as conexdes intermunicipais e regional;

VI - promover a seguranga publica.

SUBSEGAO lIl - AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE ECONOMICO

Art. 101. As Areas Especiais de Interesse Econémico (AEIE) do Municipio sdo constituidas
pelas areas destinadas ao uso industrial.

Paragrafo Unico. As areas destinadas ao uso industrial caracterizam-se pelo desenvolvimento
predominante das atividades industriais com alto grau de incomodidade e potencial de
impacto ambiental, seja de pequeno, médio ou grande porte.

Art. 102. Constituem objetivos para as areas destinadas ao uso industrial:

| - manter e ampliar o distrito industrial do Municipio;

Il - potencializar a atividade industrial;

lll - prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades desenvolvidas, zelando pela
saude, bem-estar da populacéo e qualidade ambiental;

IV - permitir o monitoramento e o controle ambiental;

V - assegurar condigdes de localizagcdo das atividades industriais compativeis com a
capacidade de escoamento.

SUBSEGAO IV - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 103. As Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) sdo areas publicas ou privadas
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagoes.

Paragrafo Unico. A definicdo das Areas Especiais de Interesse Ambiental devera ser
observada na legislagdo complementar e no Cddigo Ambiental do Municipio.

Art. 104. As Areas Especiais de Interesse Ambiental sdo definidas de acordo com a
Legislacdo Federal e subdividem-se em:

| - Areas de Preservagdo Permanente (AEIA tipo |);

Il - Areas de Conservacado e Uso Sustentavel (AEIA tipo II);

Il - Areas de Conservagdo e Recuperagdo Ambiental (AEIA tipo IlI);
IV - Areas de Ocupacdo Controlada (AEIA tipo 1V);

V - Areas Verdes Urbanas (AEIA tipo V).

Paragrafo Unico. A delimitacdo das Areas Especiais de Interesse Ambiental se realiza através
do Zoneamento Ambiental e consta no “Mapa de Zoneamento: Areas Especiais de Interesse”
no Anexo 3 da presente Lei.



Art. 105. As Areas de Preservagédo Permanente (AEIA tipo |) tém o objetivo de preservar a
natureza, sendo admitido apenas aproveitamento indireto dos seus recursos.

Art. 106. Constituem também Areas de Preservacdo Permanente (APP) as areas inundaveis
sem parcelamento ou edificacao.

Art. 107. As Areas de Preservacdo Permanente (APP’s) sdo porcdes do territério municipal
de dominio publico ou privado, destinadas a preservacédo, conservagao e recuperagao de
suas caracteristicas ambientais relevantes.

§ 1° - Ficam definidas as seguintes APP’s, conforme o “Mapa de Zoneamento: Areas
Especiais de Interesse” constante no Anexo 3 e a Lei Estadual n° 20.922/2013 - Cédigo
Florestal Estadual:

| - Faixa de 100 m (cem metros), a partir da calha do leito regular do Rio Para;

Il - Faixa de 30 m (trinta metros), a partir das calhas dos leitos regulares dos cérregos que
cortam o Municipio;

lIl - Topos de morros;

IV - Areas com inclinagdo igual ou superior & 45° (quarenta e cinco graus).

§ 2° - As APP’s constituem-se de area em geral extensa, totalmente desprovidas de qualquer
regime de exploragdo direta ou indireta de seus recursos naturais, sendo sua supressao
apenas admitida com prévia autorizagcdo do o6rgdo ambiental competente quando for
necessaria a execuc¢ao de obras, atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse
social, apds a realizagdo dos estudos ambientais pertinentes e consulta ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 108. As Areas de Conservacdo e Uso Sustentavel (AEIA tipo 1) tém como objetivo
compatibilizar a conservagao da natureza com o uso sustentavel de parcela dos recursos
naturais existentes, e sdo compostas por:

| - parques ecologicos;
Il - Areas de Preservagdo com Uso Limitado (APUL).

Art. 109. Os Parques Ecoldgicos sao porgbes do territdrio municipal de dominio publico ou
privado, nas quais se pretende resguardar atributos excepcionais da natureza, conciliando a
protecao integral da flora, da fauna e da paisagem natural, com a utilizacdo para objetivos
educacionais, de lazer e recreacao.

Paragrafo Unico. Ficam definidos como Parques Ecolégicos, denominados Parque Morro da
Cruz e Parque Pedra do Calhau com areas estabelecidas no “Mapa de Zoneamento: Areas
Especiais de Interesse” contido no Anexo 3.

Art. 110. As Areas de Preservacdo com Uso Limitado (APUL) constituem-se de area em
geral extensa, com certo grau de ocupac¢ao humana, dotada de atributos abiéticos, bidticos,
estéticos e culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e bem-estar da
populagdo residente e do entorno e tém por objetivos disciplinar o uso sustentavel dos



recursos naturais e promover, quando necessario, a recuperagdo dos ecossistemas
degradados.

Art. 111. Nas AEIA tipo Il ndo sera permitido:

| - 0 parcelamento para fins urbanos;

Il - as atividades de terraplanagem, minera¢do, drenagem, escavacédo, desmatamento e
outros que venham a causar danos ou degradagdo do meio ambiente, perigo para a
populacéo ou para a biota;

Il - o exercicio de atividades capazes de provocar uma acelerada erosdo das terras,
acentuado assoreamento das colec¢des hidricas, ou ambos;

IV - instalacao de industrias ou outras atividades potencialmente poluidoras;

V - o0 exercicio de atividades que ameacem extinguir as espécies raras da biota regional.

Paragrafo Unico. Lei especifica podera tornar parcelas do territério urbano ou rural em Areas
de Preservagdo com Uso Limitado (APUL) a fim de criar ou estender as areas dos parques
lineares.

Art. 112. As Areas de Conservacéo e Recuperacdo Ambiental (AEIA tipo 11l) compreendem
as areas das APP’s definidos no artigo 107, onde houve qualquer regime de exploragao
direta ou indireta de seus recursos naturais e que devem ser submetidas a requalificacao
ambiental, de forma a minimizar os impactos decorrentes da ocupacao indevida do territério e
areas vizinhas propicias a implantacdo de parques lineares.

§ 1° - As AEIA tipo Il constiituem a meta da Estratégia de Qualificagdo Ambiental,
principalmente na Macrozona Urbana |, sendo destinados prioritariamente a implantacao do
Programa de Requalificagdo Ambiental de Cursos de Agua e do Programa de Gerenciamento
das Bacias Hidrograficas e de Protecdo as Areas Naturais.

§ 2° - As acgdes urbanisticas de requalificagdo ambiental das AEIA tipo Il serao definidas em
projetos especificos, observados os critérios técnico-ambientais, no ambito do Programa de
Requalificagdo Ambiental de Cursos de Agua.

§ 3° - A elaboragdo do Programa de Requalificagdo Ambiental de Cursos de Agua sera
integrada ao Plano Diretor de Mobilidade Urbana e a execug¢do do Plano de Drenagem do
Municipio de Carmo do Cajuru.

Art. 113. As Areas de Conservacdo e Recuperacdo Ambiental (AEIA tipo Ill) serdo objeto de
intervencdo urbana para a implantacido dos parques lineares, e compreendem o conjunto
formado pelas seguintes areas:

| - faixa de 30 (trinta) metros ao longo de cada uma das margens dos corregos, como area
nao edificaveis;

Il - faixa de 100 (cem) metros ao longo de cada uma das margens do Rio Para, como area
nao edificavel;

lll - planicies, areas inundaveis ou de risco geoldgico, areas de vegetacao significativa do
Municipio, que juntamente com a area nao edificavel formardo os parques lineares e
ecoldgicos.



§ 1° - A necessidade de remocao de obstaculos ao longo das margens dos cursos d’agua
que impegam a continuidade da faixa a que se refere o inciso |l deste artigo, sera objeto de
analise no ambito dos projetos urbanisticos de cada Area de Conservacdo e Recuperagéo
Ambiental.

§ 2° - O desenvolvimento da implantagdo dos parques lineares se dara preferencialmente de
montante para jusante dos cursos d’agua, visando a protecao das nascentes e perpetuacéo
dos recursos hidricos municipais.

Art. 114. As Areas de Ocupacgdo Controlada (AEIA tipo 1V) sdo as porgdes do territorio
urbano parcelado e/ou edificado que ocupam areas de risco e/ou classificadas como Areas
de Preservagao Permanente (APP).

Art. 115. Constituem objetivos para as Areas de Ocupacéo Controlada (AEIA tipo IV):

| - compatibilizar e adequar o uso e a ocupagao do solo em fungao das limitagdes ambientais,
garantindo a ocupacéao de baixa densidade;

Il - evitar novas ocupacgdes desordenadas;

[Il - implementar e qualificar a infraestrutura urbana;

IV - promover a requalificagdo ambiental das areas inundaveis, destinando-as a areas verdes
de lazer, conforme Estratégia de Qualificagdo Ambiental contida no Capitulo Il do Titulo II;

V - criar area de protecéo e reducdo de impactos junto a Estacdo de Tratamento de Esgoto
(ETE).

Art. 116. O Sistema de Areas Verdes Urbanas (AEIA tipo V) é o conjunto de espagos
significativos ajardinados e arborizados, de propriedade publica ou privada, necessarios a
manutencdo da qualidade ambiental urbana, tendo por objetivos a preservagao, protecao,
recuperacao e ampliagcdo desses espacgos.

§ 1° - Constituem o Sistema de Areas Verdes do Municipio todas as areas verdes urbanas a
que se refere o caput do presente artigo, de acordo com o nivel de interesse de preservagao
e protecdo, compreendendo as seguintes categorias:

| - Areas verdes publicas:

a) parques publicos;
b) pragas, jardins e logradouros publicos;
c) areas ajardinadas e arborizadas de equipamentos publicos.

Il - Areas verdes do sistema viario: areas ajardinadas e arborizadas integrantes do sistema
viario;

lIl - Areas verdes de propriedade particular enquadradas ou a serem enquadradas pelo Poder
Publico:

a) areas com vegetacgao nativa secundaria em estagios médio e avangado de regeneragao;
b) chacaras, sitios e glebas;

c) clubes esportivos sociais;

d) clubes de campo;

e) areas de reflorestamento.



§ 2° - Propriedades particulares poderdo ser incluidas no Sistema de Areas Verdes do
Municipio por lei ou solicitagdo do proprietario.

Art. 117. O Poder Publico assegurara a implementagdo das medidas e incentivos de
arborizagdo urbana, ajardinamento, preservagao e recuperagdo dos espagos verdes, com
vistas a atender o indice de 8 m?/hab (oito metros quadrados por habitante) de areas verdes.

Paragrafo Unico. O incremento dos indices de arborizagdo urbana no territério do Municipio,
considerando os dispositivos do Codigo Ambiental do Municipio, se dara em funcido das
caracteristicas especificas dos bairros, tendo como unidade de gestdo as bacias
hidrograficas.

Art. 118. O estimulo a preservacao da vegetacdo nas areas particulares podera se dar por
meio da Transferéncia do Direito de Construir, conforme dispositivos contidos nos artigos 249
a 252 desta Lei e no Cédigo Ambiental do Municipio, e por incentivos fiscais diferenciados, de
acordo com as caracteristicas de cada area.

Art. 119. As areas verdes publicas situadas em regides de varzea ou em terrenos com
declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento) ou sujeitos a erosao, serao totalmente
destinadas a preservagéo e ao reflorestamento, devendo obedecer a legislagédo pertinente e
ao Codigo Ambiental do Municipio.

Art. 120. Nas areas verdes publicas ou particulares integrantes do Sistema de Areas Verdes
do Municipio que ja estejam em desacordo com as condi¢cdes estabelecidas nesta Lei e na
legislagdo ambiental aplicavel, ndo serdo admitidas quaisquer ampliagdes na ocupagao ou
aproveitamento do solo, admitindo-se apenas reformas essenciais a seguranga e higiene das
edificacdes, instalagdes e equipamentos existentes.

Paragrafo Unico. Ficam ressalvadas das restricbes do caput deste artigo as
excepcionalidades de interesse publico e de regularizagdo da ocupagao por meio de projetos
habitacionais de interesse social.

Art. 121. O Poder Executivo Municipal criara mecanismos de incentivo visando a preservagao
das Areas Especiais de Interesse Ambiental.

Art. 122. As intervencdes em Areas Especiais de Interesse Ambiental serdo objeto de Estudo
de Impactos Ambientais e de Viabilidade Urbanistica, observadas as demais competéncias e
o disposto no Cédigo Ambiental do Municipio.

Art. 123. Na definicdo das Areas Especiais de Interesse Ambiental seréo considerados, entre
outros fatores:

| - distAncias minimas entre usos ambientalmente compativeis;

Il - a adequacédo dos usos do entorno a qualidade ambiental das AEIA;
Il - a adequacéo da ocupacgao urbana ao meio fisico;

IV - a adequacao a legislagao ambiental vigente.

Art. 124. A delimitacdo e manutencdo de Areas Especiais de Interesse Ambiental representa



parte da Estratégia de Qualificagdo Ambiental, a que se refere o Capitulo Il do Titulo Il da
presente Lei.

Paragrafo Unico. Na delimitagdo e manutencdo de Areas Especiais de Interesse Ambiental,
poderdo ser utilizados o Termo de Compromisso Ambiental — TCA e o Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental — TAC, nos termos da Lei Federal n°
7.347, de 24 de julho de 1985, bem como os instrumentos deste Plano Diretor que sejam
aplicaveis ao que regula o presente paragrafo.

Art. 125. Nas Areas Especiais de Interesse Ambiental serdo utilizados prioritariamente os
seguintes instrumentos:

| - Zoneamento Ambiental;

Il - Termo de Compromisso Ambiental;

Il - instrumentos previstos no Cédigo Ambiental do Municipio e legislagao pertinente;
IV - instrumentos urbanisticos previstos neste Plano Diretor.

SUBSEGAO V - AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE CULTURAL

Art. 126. As Areas Especiais de Interesse Cultural (AEIC) destina-se a regular areas de
interesse especifico de protecdo do patrimdnio cultural, histdrico, artistico e paisagistico e
subdivide-se em:

| - Areas Especiais de Interesse Cultural, Histérico e Artistico tipo | — AEICHA |;
- Area Especial de Interesse Cultural, Histérico e Artistico tipo Il — AEICHA II;
Il - Areas Especiais de Interesse Cultural e Paisagistico — AEICP.

Art. 127. As Areas Especiais de Interesse Cultural, Histérico e Artistico tipo | (AEICHA 1) sdo
aquelas que possuem grande numero ou notoriedade de edificagdes e/ou ambiéncias de
valor histérico e apresenta elevado valor paisagistico, e requer medidas especificas de
protecgao.

Art. 128. Constituem os objetivos para as Areas Especiais de Interesse Cultural, Histérico e
Artistico tipo | (AEICHA I):

| - preservar, revitalizar e conservar o patrimdnio historico, paisagistico, ambiental e cultural;
Il - preservar as edificacbes que possuem valor historico e/ou arquitetbnico;
[Il - promover a identidade cultural;

IV - incentivar o uso artistico-cultural;

V - incentivar o uso misto e o comercial controlado;

VI - incrementar a infraestrutura basica;

VII - implantar equipamentos publicos, espacos verdes e de lazer;

VIII - incentivar a criagdo de corredores culturais;

IX - promover a acessibilidade universal,;

X - promover a mobilidade urbana, privilegiando o pedestre e o ciclista;

Xl - valorizar o espaco publico.

Art. 129. A Area Especial de Interesse Cultural, Histérico e Artistico tipo Il (AEICHA 1I) é
aquela que encontra-se no eixo de visualizagdo entre a Igreja Matriz de Nossa Senhora do



Carmo e o Cemitério Municipal e que possui um potencial de interferéncia visual entre os dois
bens.

Paragrafo Unico. E objetivo da Area Especial de Interesse Cultural, Histérico e Artistico tipo Il
(AEICHA II) manter a visada entre os dois bens de forma a preservar o significado do
posicionamento da Igreja, a conexao material e imaterial das duas edificagdes e a identidade
cultural e histérica do povo.

Art. 130. As Areas Especiais de Interesse Cultural e Paisagistico (AEICP) sdo aquelas que
possuem paisagens notaveis e se caracterizam por:

| - ocupacéo de predominancia residencial, de baixa densidade, derivada principalmente de
migracao pendular com finalidade de lazer;

Il - infraestrutura e equipamentos urbanos incipientes;

[l - sistema viario incipiente;

IV - problemas de regularizagao fundiaria;

V - limitagdes ambientais e legais para a expansao da ocupagéo antrépica;

VI - grande quantidade de glebas nao parceladas.

Art. 131. Constituem os objetivos para as Areas Especiais de Interesse Cultural e
Paisagistico (AEICP):

| - preservar, revitalizar e conservar o patrimonio histérico, paisagistico, ambiental e cultural,

Il - garantir o direito de todos ao acesso ao Patriménio Ambiental e ao Patriménio Historico,
Cultural e Paisagistico;

[l - promover o turismo sustentavel;

IV - incentivar a pratica esportiva e o contato com a natureza;

V - promover a acessibilidade universal;

VI - promover a mobilidade urbana, privilegiando o pedestre e o ciclista;

VIl - possibilitar a realizagao de eventos culturais, esportivos e de lazer;

VIII - valorizar o espacgo publico.

CAPITULO Il - DAS NORMAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
SEGAO | - DO USO DO SOLO

Art. 132. O uso do solo fica classificado em residencial, ndo-residencial e misto, de acordo
com a “Tabela de Classificagao dos Usos do Solo” do anexo 6.

Art. 133. Nas edificacdes de uso misto, o uso ndo-residencial deve limitar-se aos dois
primeiros pavimentos e ter acesso proprio pelo logradouro publico.

Art. 134. Todos os usos e atividades poderao se instalar nas Macrozonas Urbanas |, Il e lll,
desde que obedecam as condi¢des estabelecidas nesta Lei, determinadas em funcgao:

| - das caracteristicas das Zonas e das Areas Especiais de Interesse;
Il - da hierarquia das vias;
[1l - do nivel de incomodidade.



Art. 135. Os usos e atividades deverdo atender a requisitos de instalacdo, definidos em
funcao de sua potencialidade como geradores de:

| - incOmodo;

II - interferéncia no trafego;
[l - impacto de vizinhanga;
IV - impacto ambiental.

Paragrafo Unico. As normas que regulardo a avaliagdo do grau de impacto ambiental dos
usos e atividades desenvolvidas em determinadas areas deverdo ser previstas no Cdédigo
Ambiental do Municipio.

Art. 136. Para os efeitos desta Lei, considera-se incbmodo, ou incomodidade, uma atividade
ou uso que estda em desacordo com seu entorno, causando reagao adversa e impactos
ambientais sobre a vizinhanga.

Art. 137. Para fins de analise do nivel de incomodidade, deverdo ser observados os
seguintes fatores:

| - poluicdo sonora: geragao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou congéneres no entorno préximo;

Il - poluicdo atmosférica: langcamento de material particulado inerte na atmosfera acima dos
niveis admissiveis, ou, ainda, langamento de gases nocivos ou incbmodos;

Il - poluicdo hidrica: langamento de efluentes liquidos incompativeis ao langcamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos, ou poluicao do lencol freatico;

IV - geracao de residuos solidos e poluigdo do solo: produg¢do, manipulacédo ou estocagem de
residuos solidos ou efluentes, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

V - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem
estar ou a saude publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saude, em funcéo
da produgdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos,
gas liquefeito de petroleo (GLP), gas natural veicular (GNV), inflamaveis, toxicos e
equiparaveis, conforme normas técnicas e legislagao especifica;

VII - geragao de interferéncia e obstrucao do trafego e circulagao de veiculos e pedestres.

Art. 138. Os usos e atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade abaixo
descritos:

| - N&o incdmodos — o uso residencial e as categorias de uso nao residencial, desde que
compativeis com o uso residencial;

II - Incébmodos nivel | — o uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua
instalacdo nas proximidades do uso residencial, sempre observando o disposto no Anexo 7
desta Lei;

Il - Incdbmodos nivel Il — o uso n&o-residencial, cujo nivel de incomodidade restringe sua
instalacao a localizagao definida no Anexo 7;
IV - Incébmodos nivel Ill — o uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade restringe sua

instalacao a localizagao definida no Anexo 7;
V - Incobmodos nivel IV — o uso industrial e correlatos, cujas atividades apresentam niveis de
incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial.



Paragrafo Unico. O enquadramento das atividades nos niveis de incomodidade estdo
definidos na “Tabela de Niveis de Incomodidade”, constante no Anexo 7;

Art. 139. A viabilidade de instalagdo das atividades estdo definidos na “Tabela de Instalagao
das Atividades por Nivel de Incomodabilidade” do anexo 7.

Art. 140. Nas AEICOM tipo Il poderao se instalar usos e atividades nao incOmodos e
incomodos niveis I, Il e lll, com excecdo do uso residencial.

Art. 141. A analise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), definido pela “Tabela de Niveis de Incomodidade” do anexo 7, e o
licenciamento ambiental, nos casos em que a Lei os exigir.

§ 1° - Nos lotes localizados de frente para vias com hierarquias distintas, sera exigido Estudo
de Impacto de Vizinhanga quando o nivel de incomodidade da atividade a ser instalada
ultrapassar o nivel de incomodidade maximo permitido para a via de menor hierarquia.

§ 2° - No caso de lotes localizados em esquinas, o nivel de incomodidade maximo permitido
sera aquele compativel com a via de maior hierarquia.

SEGAO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO NAS MACROZONAS URBANAS I, Il E 1l

Art. 142. Sao pardmetros urbanisticos basicos reguladores da ocupacgao do solo:

| - nimero maximo de pavimentos;

Il - area permeavel minima;

[l - taxa maxima de ocupacéo;

IV - coeficiente de aproveitamento minimo;
V - coeficiente de aproveitamento médio;
VI - coeficiente de aproveitamento maximo.

Paragrafo unico. Demais parametros urbanisticos serdo definidos por lei especifica de uso e
ocupacao do solo e devera conter no minimo:

| - altura maxima;

Il - afastamentos escalonados;

Il - proporgao maximos das entrada de veiculos pela textada do lote;

IV - fragdo ideal minimas e maximas para condominios habitacionais;

V - parametros para estacionamentos e garagens de veiculos motorizados e bicicletas.

Art. 143. Os parametros basicos urbanisticos para a Macrozona Urbana |, para a Macrozona
Urbana Il e para a Macrozona lll, sdo aqueles definidos na “Tabela de Parametros de Uso e
Ocupacéo do Solo”, constante no Anexo 6, a excecdo do disposto nos artigos subsequentes
desta secéo.

Art. 144. A altura maxima das edificagbes nas AEICHA tipo Il seguira os seguintes critérios:



| - ser inferior a uma cota a ser definida de acordo com a localidade do terreno, de forma a
nao bloquear o eixo de visualizacdo entre a Igreja Matriz de Nossa Senhora do Carmo e o
Cemitério Municipal;

Il - ser igual ou inferior a altura maxima definida pela lei especifica de uso e ocupagao do solo
para a AEICHA tipo Il, demais Areas Especiais de Interesse e Zona que o lote pertenca.

Paragrafo unico. Mesmo que aprovado o projeto, a construcdo de edificagdes podera ser
embargada, interditada e/ou sofrer imposicdo de multa, de acordo com os dispositivos
descritos no 245, até a demolicdo e/ou remocao de toda geometria que venha a bloquear o
eixo de visualizagcdo entre a Igreja Matriz de Nossa Senhora do Carmo e o Cemitério
Municipal.

Art. 145. Empreendimentos industriais que necessitem de areas maiores que 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados) poderao ser executados apds a devida apreciagao e aprovagao
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 146. E de responsabilidade do proprietario manter e reformar o trecho da faixa livre da
calgada que corresponde a testada de seu lote, assim como finalizar e dar o devido
acabamento para a faixa de servico do mesmo trecho da calgada, conforme “Tabela de
Parametros para Rede Viaria” constante no anexo 8.

SECAO Il - DISPOSIGOES COMPLEMENTARES SOBRE O USO E A OCUPAGAO DO
SOLO

Art. 147. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei acarretara na aplicagdo das sangoes
previstas no artigo 245 desta Lei

Art. 148. Fica condicionado a apreciacdo e aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, assim como da Prefeitura, obras edificadas fora dos parametros
previstos por este Plano Diretor, lei de uso e ocupagao do solo e Cédigo Municipal de Obras,
gue necessitem de regularizagao fundiaria.

Paragrafo unico. A aprovagao descrita pelos érgaos acima nao evita a aplicacdo de sansdes
ao proprietario.

Art. 149. As infracbes da presente Lei dardo ensejo a revogacdo do ato de aprovacao, ao
embargo administrativo, a demoligdo da obra, quando for o caso, bem como a aplicagéo de
multas pela Prefeitura, observadas, no que forem aplicaveis, as disposi¢cdes desta Lei, do
Cddigo de Posturas, do Cddigo de Obras, do Cdodigo Ambiental do Municipio e outras leis
pertinentes a matéria.

Art. 150. E de responsabilidade do Poder Publico Municipal:

| - fiscalizar;

Il - fornecer material informativo e tirar dividas sobre os parametros urbanisticos, normas de
uso e ocupacgao do solo e requisitos construtivos aos proprietarios ou a qualquer cidadao que
requerer.



Art. 151. O Poder Executivo, juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, tera 18 (dezoito) meses para executar a lei especifica de uso e ocupacgédo do solo
que devera conter, além dos requisites urbanisticos constados no paragrafo unico do artigo
142, o seguinte:

| - normas e diretrizes para a aprovacgéo e execugao de projetos arquitetdnicos;

Il - normas e diretrizes para a aprovagao e execugdo de projeto de retengdo e/ou descarte
controlado de aguas pluviais;

Il - normas e diretrizes de construgao e execucao de obras;

IV - normas e diretrizes referentes a responsabilidade técnica para o exercicio profissional de
projeto arquitetbnica e execucgéo de obra;

V - normas e diretrizes referentes a fiscalizagdo, detec¢do de infracdo e aplicagdo de
sangdes.

CAPITULO IIl - NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO | - DISPOSIGOES GERAIS

Art. 152. As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei sdo de cumprimento
obrigatério por todos os proprietarios de iméveis, sejam estes pessoas de direito publico ou
de direito privado, sem prejuizo da observancia a legislagdo superior vigente que regule a
matéria, seja em ambito federal ou estadual, em especial a Lei Federal n° 6.766/79 com
alteracbes dadas pela Lei Federal n°® 9.785/99, bem ainda as demais normas que as
substituirem ou complementarem.

§ 1° - A execugdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do
Municipio, depende de aprovagéo da Prefeitura e do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§ 2° - As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentagéo prépria nos
casos de regularizagdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no
Municipio, bem como nos casos de empreendimentos de habitacdo de interesse social com
intervencao do Poder Publico Municipal.

§ 3° - O Poder Publico somente podera aprovar novos parcelamentos do solo quando o
percentual de no minimo 80% (oitenta por cento) do total dos lotes localizados nos perimetros
urbanos da sede, dos distritos ou de outras localidades, sejam edificados ou subutilizados,
salvo as glebas e vazios urbanos localizados nas areas de parcelamento compulsorios
conforme “Mapa das Areas Compulsérias” do anexo 9.

§ 4° - Sao considerados solo urbano nao edificado os terrenos, lotes e glebas com area igual
ou superior a 180 m? (cento e oitenta metros quadrados) que se encontrem vazios.

§ 5° - Sao considerados solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 180 m? (cento e oitenta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento
ndo atingir o minimo definido para a zona onde se situam, exceto:



| - os imoveis utilizados como instalagbes de atividades econdmicas que n&o necessitam de
edificagdes para exercer suas finalidades;

Il - os imdveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

Il - os iméveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

IV - os imdveis publicos.

§ 6° - Lei especifica definira os critérios segundo os quais os terrenos nao edificados ou
subutilizados, ocupados por estacionamentos e outras atividades econémicas que néo
necessitam de edificacdo, poderao ser considerados utilizados.

§ 7° - E considerado solo urbano no utilizado a unidade imobiliaria auténoma que tenha sua
area construida, na totalidade ou "em osso", e desocupada ha mais de cinco anos,
ressalvados o0s casos em que a desocupacgdo decorra de execugdo de sentenca judicial
transitada em julgado ou resultantes de pendéncias judiciais ou administrativas incidentes
sobre o imovel.

§ 8° - Considera-se edificagdes "em osso" aquelas que se encontram com sua estrutura e
demais elementos construtivos principais finalizados, aguardando apenas por revestimentos,
acabamentos ou instalagcbes de equipamentos necessarios ao funcionamento da mesma.

Art. 153. Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderao ser aprovados e executados se
localizados na Macrozona Urbana |, Macrozona Urbana |l ou Macrozona Urbana Ill, de
acordo com os limites e parametros fixados nesta Lei e no “Mapa de Zoneamento: Zonas e
Macrozonas” constante no Anexo 2 da presente Lei.

Paragrafo Unico. Sdo considerados para fins urbanos os parcelamentos para outros fins que
nao compreendam a exploragao agropecuaria ou extrativista.

Art. 154. Sera permitida a alteragao do uso do solo rural em urbano, mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario, em areas da Macrozona Rural que estejam a pelo menos 5 km
(cinco quildmetros) de distancia do perimetro urbano da Sede do Municipio e do Distrito de
Sao José dos Salgados, a fim de se criar loteamentos privados, sempre apds apreciagao e
aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, do Poder Publico Municipal e
demais 6rgdo que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano julgar necessario,
conforme disposto no artigo 29 da Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1° - A proposta de alteragado do uso do solo devera ser apresentada juntamente a consulta
de viabilidade da proposta de loteamento, e devera conter no minimo o0s seguintes
documentos:

| - localizacdo, dentro do territério municipal, da gleba ou sua fracdo a ter seu uso alterado,
demonstrando a menor distancia de seu limite aos perimetros urbanos da sede e do Distrito
de Sao José dos Salgados;

Il - planta da gleba contendo:

a) divisas do imovel,

b) nascentes, corpos d’agua, e locais alagadicos ou sujeitos a inundacao;
c) curvas de nivel de 5 (cinco) em 5 (cinco) metros;

d) levantamento de edificagdes existentes;



e) areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);
f) APP’s e demais areas de preservacao existentes;

g) mapeamento descritivo de seu uso atual;

h) localizagdo de eventuais formacdes rochosas.

§ 2° - Se aprovado, é responsabilidade do requerente da alteragdo do uso do solo fornecer
os dados georreferenciados do poligono que representa a fracdo do territério a ter seu uso
alterado, em formato compativel ao software utilizado pelo Sistema de Informacbes Urbanas
e Territoriais, ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e ao Poder Publico
Municipal.

§ 3° - A alteracao do uso do solo somente sera oficializada, e por conseguinte a viabilizagdo
para parcelamento, quando Sistema de Informagdes Urbanas e Territoriais receber os dados
referidos no § 2° deste artigo, e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano registrar
as atualizacbes do zoneamento e do perimetro urbano do municipio.

§ 4° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano determinara as alteragdes no
zoneamento dentro da fragao do territério que tera seu uso alterado, podendo assim, quando
adequado, criar Areas Especiais de Interesse Ambiental, Areas Especiais de Interesse
Cultural e Zonas Suburbanas.

Art. 155. As normas de parcelamento do solo tém como objetivos:

| - orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique parcelamento
do solo para fins urbanos;

Il - prevenir a instalagao ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

Il - evitar a comercializagdo de lotes desprovidos de condigdes para o desempenho de
atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 156. As acdes de parcelamento do solo no territério do Municipio deverdao estar
adequadas aos elementos estruturadores do territorio, detalhados neste Plano Diretor, em
especial:

| - as areas verdes, principalmente aquelas de cobertura vegetal arbérea;

Il - as caracteristicas geotécnicas e a topografia do terreno;

Il - as nascentes e os cursos d'agua existentes;

IV - a conservagdo das condicbes hidroldgicas originais das bacias e alternativas de
amortecimento da vazao pluvial,

V - a adequacéo do tracado urbanistico proposto ao sistema de circulagao existente.

Art. 157. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes que seja implantado um sistema de
drenagem da area, em concordancia com o plano global de drenagem da bacia hidrografica,
e sem prejuizo da necessidade de elaboracao dos estudos técnicos de impacto ambiental;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que se
tenham sido previamente eliminados os riscos a populagio;



Il - em terrenos situados nas AEIA tipo |, AEIA tipo Il e AEIA tipo Ill, notadamente:

a) topos de morro e areas com declividades igual ou superior a 30% (trinta por cento);
b) mananciais e areas de captagido de agua para abastecimento atual ou futuro;

c¢) fundos de vale e faixas sanitarias dos corpos de agua;

d) promontérios;

e) reservas florestais e ecoldgicas;

f) areas de paisagem notaveis.

IV - em terrenos situados em areas onde a poluicdo impecga condigdes sanitarias suportaveis;
V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos 6érgaos competentes;

VI - em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os
padroes estabelecidos em lei;

VII - em imdveis que nao possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Art. 158. Para os fins de parcelamento, nas areas com declividade entre 20% (vinte por
cento) e 30% (trinta por cento), assim como em terrenos com condi¢gdes hidroldgicas
complexas e declividades de 0 (zero) a 5% (cinco por cento), ou terrenos que apresentem
risco geoldgico, sera exigido laudo geotécnico acompanhado da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, emitida por profissional habilitado.

Art. 159. As propostas de parcelamento nas Areas Especiais de Interesse Cultural, Histérico
e Artistico e Areas Especiais de Interesse Cultural e Paisagistico deverdo ser submetidas a
apreciacao pelo Conselho Municipal do Patriménio Historico, Artistico e Cultural - COMPHAC
- ou outro 6rgao que porventura venha a substitui-lo.

Art. 160. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento, ou
desmembramento, considerando-se, para os fins previstos neste Plano:

| - loteamento: a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagao, com a abertura de
novas vias de circulagdo e logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacédo das vias existentes;

II - desmembramento: a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando na abertura de novas vias e
logradouros, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagao das existentes.

Paragrafo unico. Nao caracteriza loteamento a execugdo de obras de vias publicas de
circulagdo efetivada pelo Municipio, seja através de sua abertura, prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo, de acordo com planos e prioridades, com vistas a dar
continuidade e estruturar sua malha viaria.

Art. 161. Considera-se remembramento, unificacdo, ou anexacao a jungcado de dois ou mais
lotes para formar uma unica unidade fundiaria.

Paragrafo unico. Os loteamentos populares e os loteamentos de interesse social ndo poderéo
ser objeto de projetos de remembramento.



Art. 162. Os loteamentos serao divididos em quatro categorias:

| - Loteamentos Convencionais;

Il - Loteamentos Populares;

Il - Loteamentos de Interesse Social;
IV - Loteamentos Privados.

§ 1° - Loteamentos Convencionais sdo aqueles em que se exige a implantacdo de
infraestrutura basica.

§ 2° - Loteamentos Populares sdo aqueles em que se exige a implantagao da infraestrutura
minima e sao feitas exigéncias menores no tamanho dos lotes, visando o barateamento do
custo da terra para classes menos favorecidas.

§ 3° - Loteamentos de Interesse Social sdo aqueles executados pelo Poder Publico ou com
promogao a ele vinculada, que devera providenciar a implantagao da infraestrutura minima,
com o fim de resolver problemas de assentamento de populacdes de baixa renda;

§ 4° - Os Loteamentos de Interesse Social e os Loteamentos Populares s6 poderéo ser
realizados nas Areas Especiais de Interesse Social, em conformidade com os artigos 93 a 96
desta Lei;

§ 5° - Lei municipal especifica tratara da concessao de incentivos fiscais ao empreendedor
que prover o Loteamento Popular com infraestrutura basica;

§ 6° - Loteamentos Privados, ou Condominios Horizontais Fechados, sdo aqueles em que se
exige a implantacdo de infraestrutura basica e cuja execu¢cdo e manutencao é de inteira
responsabilidade do proprietario da gleba e do condominio, respectivamente;
§ 7° - Os Loteamentos Privados s6 poderao ser realizados na Zona Suburbana.

SEGAO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 163. Para a aprovacéao de parcelamento do solo, o Municipio exigira:
| - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — para todos os loteamentos privados e
loteamentos com cem unidades ou mais, na forma definida pelo Capitulo Xl do Titulo Ill da
presente Lei;
Il - Estudo de Impacto Ambiental — EIA — para todos loteamentos privados e para todos os

loteamentos com mais de 10.000 m? (dez mil metros quadrados), na forma definida pelo
Cddigo Ambiental do Municipio.

SUBSECAO | - DAS AREAS PUBLICAS E SEMI-PUBLICAS
Art. 164. Constituem areas publicas e semi-publicas em parcelamento do solo:

| - areas destinadas ao sistema de circulagao;
Il - areas destinadas a implantacado de equipamentos urbanos e comunitarios;



Il - areas destinadas aos espacos livres de uso publico ou semi-publico, compostos por:

a) areas verdes de lazer, que sdo espacgos publicos com cobertura vegetal arbustivo-arborea
nao impermeabilizavel, permitindo seu uso para atividade de lazer;
b) espacos publicos ou semi-publicos sem cobertura vegetal.

§ 1° - As areas publicas devem obedecer ao tracado e ao regime urbanistico estabelecidos
neste Plano Diretor, e ser cedidas ao Municipio, ao qual compete a escolha da conformacéao
e localizagdo dessas areas por instrumento publico, sem qualquer 6nus, no ato da aprovagao
do parcelamento do solo.

§ 2° - As areas semi-publicas sao exclusivas aos loteamentos privados e devem obedecer ao
tracado e ao regime urbanistico estabelecidos neste Plano Diretor, e compdem-se no
conjunto de areas comuns, como bens do condominio a que pertencem.

Art. 165. No parcelamento do solo é obrigatéria a destinacdo de areas publicas e
semi-publicas nas proporcdes estabelecidas pela “Tabela de Parametros de Parcelamento do
Solo” do anexo 5, e abaixo descritas:

| - nos parcelamentos situados na Macrozona Urbana |, as areas publicas serdo de, no
minimo, 43% (quarenta e trés por cento) do total da gleba, das quais um minimo de 10% (dez
por cento) da area total da gleba sera destinado especificamente a Areas Verdes de Lazer,
3% (trés por cento) ao espagos publicos sem cobertura vegetal e 5% (cinco por cento) a
areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, com exce¢ao do
disposto no inciso |V deste artigo;

Il - nos parcelamentos situados na Macrozona Urbana Il, as areas publicas serdo de, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) do total da gleba, das quais um minimo de 12% (doze por
cento) da area total da gleba sera destinado especificamente a Areas Verdes de Lazer, 5%
(cinco por cento) ao espacgos publicos sem cobertura vegetal e 8% (oito por cento) a areas
destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, com excecdo do
disposto no inciso IV deste artigo;

lll - nos parcelamentos situados na Macrozona Urbana Ill, as areas publicas serdo de, no
minimo, 45% (quarenta e cinco por cento) do total da gleba, das quais um minimo de 10%
(dez por cento) da area total da gleba sera destinado especificamente a Areas Verdes de
Lazer e 10% (dez por cento) sera convertida em AEIA tipo |;

IV - nos parcelamentos situados na AEIE, as areas publicas serdo de, no minimo, 45%
(quarenta e cinco por cento) do total da gleba, das quais um minimo de 10% (dez por cento)
da area total da gleba sera destinado especificamente a Areas Verdes de Lazer, 3% (trés por
cento) ao espagos publicos sem cobertura vegetal e 5% (cinco por cento) a areas destinadas
a implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - nos parcelamentos situados na Zona Suburbana:

a) as areas publicas serdo de, no minimo, 15% (quinze por cento) do total da gleba, e sua
totalidade sera convertida em AEIA tipo [;

b) as areas semi-publicas serdo de no minimo de 40% (quarenta por cento) do total da gleba,
das quais um minimo de 10% (dez por cento) da area total da gleba sera destinado
especificamente a Areas Verdes de Lazer e 5% (cinco por cento) das areas destinadas a
implantagcao de equipamentos urbanos e comunitarios.



§ 1° - As areas publicas ou semi-publicas deverdo ser proporcionais a densidade de
ocupagao prevista para a gleba, observando-se:

| - para as areas destinadas ao sistema de circulacdo, as diretrizes previstas neste Plano
Diretor no “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas”, no Anexo 2, e no Plano Diretor de
Mobilidade Urbana a que se refere o artigo 59;

Il - para as Areas Verdes de Lazer, a propor¢do de 8 m? (oito metros quadrados) por
habitante, no minimo, em conformidade com o que sera disposto na Lei de Uso e Ocupacao
do Solo.

§ 2° - Nos desmembramentos, o proprietario fica isento de ceder areas destinadas a
implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, devendo acrescer-se as porcentagens
minimas definidas para essas areas nos incisos |, Il, lll, IV e V as Areas Verdes de Lazer.

§ 3° - Nos desmembramentos dos quais resultem até 5 (cinco) lotes, fica o proprietario isento
da obrigagao da cessao de areas publicas ou semi-publicas ao Municipio.

§ 4° - No parcelamento das areas remanescentes da gleba, cujo desmembramento anterior
tenha ocorrido num prazo inferior a 5 (cinco) anos, e onde o somatério dos lotes parcelados
neste periodo corresponda a mais de 5 (cinco) lotes, sera exigida a observancia aos
paragrafos 1°, 2° e 3° deste artigo.

§ 5° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigo
de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, pavimentacao, rede telefénica, e outros
gue venham a ser criados e como tal classificados.

§ 6° - Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios deverao ter acesso por via colateral ou estrutural.

§ 7° - Nos Loteamentos Privados as areas convertidas em AEIA tipo | serdo demarcadas pela
Prefeitura, com aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, e deverdo se
situar externamente ao perimetro fechado do Condominio.

§ 8° - Nos Loteamentos Privados é de responsabilidade do loteador promover a recuperacao
ambiental das areas convertidas em AEIA tipo |, caso tal medida seja necessaria.

Art. 166. Os lotes reservados as areas destinadas a implantagao de equipamentos urbanos e
comunitarios devem ter area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e testada minima
de 25 m (vinte e cinco metros).

Art. 167. As Areas Verdes de Lazer e AEIA tipo | ndo poderdo, em qualquer hipétese, ter
alterados sua destinagao, fins e objetivos originalmente estabelecidos.

Paragrafo Unico. As Areas Verdes de Lazer devem estar localizadas, preferencialmente,
junto as areas destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 168. As Areas de Preservacdo definidas nesta Lei, localizadas no interior de glebas que
sejam objeto de parcelamento, deverdo ser convenientemente delimitadas e assegurada a
sua destinagao.



Paragrafo unico. As novas AEIA tipo | deverdo, preferencialmente, se localizar junto as Areas
de Preservacgao ja existentes no interior da gleba ou em suas imediagdes.

Art. 169. No percentual de areas publicas e semi-publicas previsto nos incisos I, II, lll, IV e V
do caput do artigo 165, poderdo ser computadas as Areas de Conservagdo e Uso
Sustentavel (AEIA tipo Il) existentes no interior da gleba até o limite maximo de 10% (dez por
cento) do total de Areas Verdes de Lazer, como areas verdes e de lazer para o convivio
social, desde que garantida a conservacao ambiental e a devida urbanizagéo pelo loteador.

Art. 170. Nos loteamentos e terrenos situados na orla da Lagoa da Barragem de Carmo do
Cajuru e nas margens de rios e lagos, sera necessario:

| - reservar uma faixa de 30 (trinta) metros de APP, destinada a preservacgao, conservagao
e/ou a recuperagao da mata nativa;

Il - a criagcdo de uma via lindeira a APP de no minimo 20 (vinte) metros de largura, que
atenda as Normas de Acessibilidade Universal da NBR 9050, ou outra que porventura venha
a substitui-la, e dé continuidade a via de mesmo destino de loteamentos limitrofe ja
existentes, ou tenha acesso direto por via publica de igual ou maior porte.

Paragrafo unico - As faixas de que trata este artigo poderédo ser computadas no percentual de
areas verdes exigidas nos incisos |, I, lll, IV e V do caput do artigo 165, obedecido o limite
maximo de 10% (dez por cento) do total de Areas Verdes de Lazer.

Art. 171. As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a dreas de uso institucional
aplicam-se aos desmembramentos, quando estes tiverem por finalidade abrigar
empreendimentos imobiliarios, para fins residenciais ou mistos, gerando aumento de
densidade populacional ndo previsto nos parametros iniciais do loteamento.

SUBSECAO Il - DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 172. Nos Ioteamentos destinados a programas de urbanizagdo de favelas, ou
assentamentos de interesse social, por iniciativa do Poder Publico e com a anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, admitem-se, concomitantemente, a
ocupacgao e a construcao das seguintes obras de infraestrutura:

| - abertura das vias;

Il - demarcacéio dos lotes;

Il - instalacdo de rede de agua potavel;

IV - instalacdo de rede de energia elétrica e iluminagéo publica;
V - saneamento basico;

VI - pavimentacgéo.

§ 1° - Os lotes resultantes do parcelamento para interesse social deverao ter frente minima
de 9 m (nove metros), area minima de 180 m? (cento e oitenta metros quadrados) e serem
implantados em terrenos com declividade maxima de 15% (quinze por cento), como definido
na “Tabela de Parametros de Parcelamento do Solo” do anexo 5.

§ 2° - Nos loteamentos de interesse social, as areas publicas serdo, no minimo, de 37%



(trinta e cinco por cento) do total da gleba, dos quais um minimo de 7% (sete por cento) da
area total da gleba sera destinado especificamente a Areas Verdes de Lazer, 2% (dois por
cento) ao espacgos publicos sem cobertura vegetal e 3% (trés por cento) a areas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, como definido na “Tabela de
Parametros de Parcelamento do Solo” do anexo 5.

§ 3° - As obras de infraestrutura exigidas no caput deste artigo serdo executadas pelo Poder
Publico no prazo maximo de cinco anos, a contar do inicio da ocupacgao.

SUBSEGAO Il - DOS LOTEAMENTOS PRIVADOS

Art. 173. Para os fins desta lei, considera-se Loteamentos Privados, ou Condominios
Horizontais Fechados, o parcelamento ou subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagcdes, com abertura de novas vias de circulagdo e/ou prolongamento de vias existentes,
assim como de logradouros publicos, constituido sob forma de pessoa juridica, devendo a
gleba ser fechada no todo do seu perimetro, de modo a permitir o controle de acesso a parte
fechada, cabendo aos proprietarios o custeio da manutencdo e consumo das obras e dos
servigos urbanos realizados nessa area.

§ 1° - A gleba devera ser fechada, obrigatoriamente na sua totalidade, com muro de alvenaria
ou qualquer outro tipo de material que garanta sua integridade e protecéo.

§ 2° - As edificagdes deverao ser associadas em uma ou mais propriedades individualizadas,
caracterizando os espagos comuns como bens do condominio.

§ 3° - Considera-se propriedade individualizada a unidade territorial privativa ou auténoma
que corresponda a fragao ideal de terreno individualizada da gleba condominial.

§ 4° - Considera-se areas de uso comum o0 conjunto de areas semi-publicas destinadas as
vias de circulacdo, areas livres e de uso comum, clube recreativo, portaria e area
administrativa.

§ 5° - Os Loteamentos Privados destinam-se exclusivamente ao uso residencial, sendo
permitida a construcdo de apenas uma unidade residencial familiar em cada propriedade
individualizada.

Art. 174. A area ou gleba a que se refere o caput do artigo 173, torna-se indivisa e devera
atender as seguintes condi¢des:

| - possuir area igual ou inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

Il - ndo impedir a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado;

Il - situar-se na Zona Suburbana;

IV - respeitar as condi¢gbes urbanisticas, viarias, ambientais, culturais e sociais previstas
nesta lei, na lei de uso e ocupacgao do solo e demais leis pertinentes vigentes.

Paragrafo unico. A gleba que possuir area superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados)
e que apresentar caracteristicas de confinamento por obstaculos fisicos, podera ser objeto de
implantacdo de Loteamento Privado, desde que tenha anuéncia conjunta da Secretaria



Municipal de Obras, do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e da Fundacao
Municipal do Meio Ambiente.

Art. 175. E obrigatéria e de e inteira responsabilidade do proprietario a execugao de:

| - infraestrutura basica, definida no artigo 172 desta lei;

Il - ligagdo das respectivas redes de infraestrutura do condominio, com as redes urbanas
existentes ou instalagao de sistemas independentes em conformidade com normas e padrdes
técnicos dos érgados competentes e exigéncias legais;

[l - obras de contencédo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e o
assoreamento de aguas correntes ou dormentes, conforme normas e padrdes técnicos dos
orgaos competentes e exigéncias legais;

IV - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros, conforme
normas e padrdes técnicos dos érgdos competentes e exigéncias legais.

Art. 176. Apos a aprovacdo e constituicdo juridica do Condominio Residencial Unifamiliar,
sera de inteira responsabilidade do Condominio, a obrigagdo de desempenhar:

| - 0 servigo de manutengao das arvores e poda, quando necessario;

Il - a manutengado e conservagao das vias de circulacédo e de todos os equipamentos urbanos
e de servigo, paisagismo e demais obras nelas executadas;

Il - a coleta, remocdo e destinagdo de lixo, reciclaveis, e demais residuos sélidos
domiciliares;

IV - a limpeza das vias e dos espacgos coletivos e semi-publicos;

V - a prevengao de sinistros;

VI - a manutencdo, conservagcdo e custeio da iluminagdo dos espagos coletivos e
semi-publicos;

VIl - a manutencdo e conservagao das redes de agua potavel, drenagem pluvial e esgoto
sanitario, arborizagdao, pavimentacdo, aterros e demais obras de infraestrutura urbana
existentes no interior do condominio;

VIII - a manutengao, conservagao e custeio dos sistemas de infraestrutura urbana, quando
estes forem independentes ao sistema publico;

IX - a garantia da agao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranca e bem estar da populagao;

X - outros servigos que se fizerem necessarios.

§ 1° - O condominio podera, a fim de dar cumprimento aos incisos deste artigo, e sob sua
responsabilidade, firmar convénios ou contratar entidades privadas.

§ 2° - As responsabilidades descritas nos incisos deste artigo se limitam a area do
Condominio, e ndo o isenta das respectivas taxas de manutencido municipal, ou de
concessionarias.

§ 3° - As Agdes descritas nos incisos deste artigo devem obedecer as normas e padrdes
técnicos dos 6rgdos competentes e a exigéncias legais.

Art. 177. As despesas do fechamento do Condominio, bem como toda a sinalizagao que vier
a ser necessaria em virtude de sua implantagao, serao de responsabilidade do Condominio.



Art. 178. As areas semi-publicas que serdo objeto de permissdo de uso, deverdo ser
definidas por ocasido da aprovagdo do Condominio de acordo com as exigéncias das Leis
Federais n° 4.591/64 e n° 6.766/79, e das demais exigéncias das legislacbes Federais,
Estaduais e Municipais vigentes.

Art. 179. A permissdo de uso das areas de lazer e das vias de circulagdo somente sera
autorizada quando os loteadores submeterem a administragdo das mesmas ao Condominio,
constituido sob a forma de pessoa juridica, com a explicita definicdo de responsabilidade
para aquela finalidade.

Art. 180. Fica a Prefeitura de Carmo do Cajuru, apds a aprovac¢ao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, autorizada a outorgar o uso de que trata o artigo 179 desta lei, nos
seguintes termos:

| - a permissao de uso e a aprovagao do condominio serdao formalizados por Decreto do
Poder Executivo;

Il - a outorga da permissao de uso devera constar do Registro do Condominio no Cartério de
Registro de Imoveis.

§ 1° - No decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar todos os encargos
relativos a manutengao e a conservagao dos bens comuns em causa.

§ 2° - Igualmente devera constar do mesmo decreto que qualquer outra utilizagdo das areas
semi-publicas sera objeto de autorizagdo da Prefeitura de Carmo do Cajuru e do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 181. Apds a publicacdo do decreto de outra a da permissdo de uso, a utilizagdo das
areas publicas internas ao Condominio, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderao
ser objetos de regulamentacao prépria da entidade representada pelo Condominio, enquanto
perdurar a citada permissao de uso.

Art. 182. As areas semi-publicas definidas por ocasidao da aprovagdo do condominio, serao
objetos de permissdo de uso por tempo indeterminado, devendo esta ser revogada, sem
implicar ressarcimento, quando e somente quando:

| - o condominio conurbar-se ou encontrar-se em face de conurbagdo com a malha urbana
publica;

Il - a Prefeitura de Carmo do Cajuru, em conjunto do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, apresentar razbes, devidamente comprovadas de que:

a) o fechamento do Condominio esta causando transtornos urbanos em suas vizinhangas
devido sua caracteristica de enclausuramento;

b) o Condominio esta causando transtornos sociais e salientando a segregacgao social de
uma determinada regido da cidade ou do territério;

c) o Condominio esta causando outro transtorno para a populagao vizinha e sua abertura
apresenta-se como solugao necessaria para tais problemas gerados.

Paragrafo unico. A permissdo de uso referido no 179 desta lei sera outorgada ao
Condominio, independente de licitagao.



Art. 183. Quando da descaracterizagdo de "Loteamento Privado" com abertura ao uso
publico das areas objeto de permissado de uso, as mesmas passao a integrar o sistema viario
e espacos publicos do municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer
Onus, sendo que a responsabilidade pela retirada da cerca de fechamento e pelos encargos
decorrentes sera do condominio.

Paragrafo unico. Se por razbes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a permissao de uso segundo esta lei, ndo caberd ao condominio
qualquer indenizagao ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 184. Quando for determinado que o Condominio perdera as caracteristicas de
Loteamentos Privados, conforme dispositivo do artigo 183, a devida atualizagdo do
Zoneamento devera ser elaborada pelo érgao competente, entregue e arquivado no Sistema
de Informagbes Urbanas e Territoriais, apds sua aprovagao pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 185. Devera se adequar a regulamentagdo para Loteamentos Privados, todos os
Condominios, Chacreamentos ou qualquer gleba ou lote que seja caracterizada, pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, como urbano e que se encontrarem:

| - dentro da Zona Suburbana;
Il - fora do perimetro urbano definido neste Plano Diretor.

§ 1° - Fica o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano responsavel por avaliar e
determinar as modificacbes e aplicar as penalidades cabiveis aos Condominios que se
encontrarem em desacordo com os termos desta lei.

§ 2° - As regibes ou areas que se enquadram no inciso |l deste artigo, deverao ter seu uso do
solo alterado, conforme o 173 desta lei.

§ 3° - Equipamentos urbanos institucionais tais como equipamentos publicos de educagéo,
cultura, esporte, lazer, saude e similares, ndo podem ser objeto de fechamento.

SUBSEGAO IV - DO PARCELAMENTO E DAS FAIXAS MARGINAIS DE PROTEGAO DA
REDE DE DRENAGEM

Art. 186. Para os efeitos de parcelamento do solo s&o considerados como areas nao
edificaveis as faixas marginais dos recursos hidricos.

§ 1° - As faixas marginais dos recursos hidricos sao faixas de terra necessarias a protecao, a
defesa, a conservacdo e operacdao de sistemas fluviais e lacustres, determinadas em
projecéo horizontal e considerados os niveis maximos de agua (NMA), de acordo com as
determinagdes dos 6rgaos Federais e Estaduais competentes.

§ 2° - Nas faixas marginais dos recursos hidricos existentes na area do loteamento, devem
obrigatoriamente ser respeitados o afastamento minimo previsto no Codigo Florestal (Lei



Federal n° 12.651/2012) e suas alteragdes, assim como nas resolugdes do CONAMA
302/2002 e 303/2002, ou outras normas que venham a substitui-las.

Art. 187. As faixas marginais dos recursos hidricos sdo areas de preservagdo permanente,
nao edificaveis, cujas fungdes sao:

| - preservar, conservar ou recuperar a mata ciliar;

Il - assegurar uma area que permita a variagao livre dos niveis das aguas, em sua elevagao
ordinaria;

Il - permitir livre acesso a operagdo de maquinas para execucao de servigos de dragagem,
limpeza e outros servigos necessarios a fim de melhorar o escoamento fluvial;

IV - permitir a contemplacao da paisagem.

Paragrafo Unico. As larguras das faixas marginais, determinadas em lei, sdo larguras
minimas passiveis de ampliagdo, tomando por base critérios técnicos ambientais que
indiqguem a maior fragilidade ou maior valor ambiental dos recursos hidricos.

Art. 188. Os imdveis a serem loteados e que apresentarem cursos de agua de qualquer porte
ou contiverem areas de fundo de vale e encostas, deverdo receber as diretrizes de
arruamento vinculadas as faixas de protecido de que trata a presente Lei.

§ 1° - Dependendo da topografia, a Prefeitura podera exigir aterros ou outras solugbes de
engenharia, com vistas a garantir seguranca e qualidade ambiental, respeitadas sempre as
faixas marginais dos recursos hidricos.

§ 2° - A critério do 6rgao competente, sem prejuizo das demais competéncias, podera o
proprietario do loteamento promover a execugdo das canalizacbes necessarias aos cursos de
agua, obedecidos os projetos da Prefeitura.

Art. 189. Nos parcelamentos realizados ao longo de cursos e reservatérios de agua, é
obrigatéria a reserva, a partir dos niveis maximos de agua (NMA), de faixas nao edificaveis
com largura minima de 30 m (trinta metros) para cada lado.

Art. 190. Serao consideradas, também, areas nao edificaveis, para os fins de parcelamento e
uso do solo:

| - areas de nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos de agua", qualquer
gue seja a sua situagao topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largura;

Il - areas ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios de agua naturais ou artificiais, num raio
minimo de 50 m (cinquenta metros);

lll - areas ao redor de pogos de captacdo de agua subterranea e locais de aproveitamento
especifico de recursos hidricos para fins de consumo humano, num raio minimo de 50
(cinquenta) metros de largura.

Art. 191. Nos projetos de parcelamento do solo deverdo ser previstas as medidas de macro e
microdrenagem com vistas a otimizagao da drenagem hidrica e prevengao de enchentes.

Paragrafo Unico. As medidas assinaladas no caput do presente artigo devem ter em conta
que os elementos de drenagem deverdo obedecer aos seguintes requisitos essenciais:



| - apresentar largura minima capaz de acomodar satisfatoriamente um canal aberto cuja
secgdo transversal viabilize o escoamento das aguas pluviais da bacia hidrografica a
montante do ponto considerado;

Il - para a determinagdo da seccao de vazao, devera a bacia hidrografica ser interpretada
como totalmente urbanizada e ocupada;

lll - os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais como das
chuvas, coeficiente de escoamento, tempos de concentragao, coeficiente de distribuicao das
chuvas, tempos de ocorréncia, entre outros, serdo definidos pelo 6érgdo competente com
base nos critérios técnicos, levando sempre em consideragéo as condigdes mais criticas;

IV - deverao ser implantadas pistas adjacentes as faixas marginais, destinadas ao transito de
veiculos e de pessoas, voltadas a manutencdo dos cursos d’agua, a critério do érgao
competente.

Art. 192. Devem ser objeto de licenciamento ambiental:
| - quaisquer obras e empreendimentos que envolvam a microdrenagem, o uso, captagao,
retificagcao e alteracao do sistema original da drenagem ou de macrodrenagem;
Il - a construgcdo de travessias e de obras de saneamento, respeitadas as demais
competéncias e conforme o definido no Cédigo Ambiental do Municipio.

SUBSECAO V - DAS QUADRAS E LOTES
Art. 193. Os parémetros das quadras e lotes para os projetos de loteamentos,
desmembramentos e remembramentos sdo aqueles definidos na “Tabela de Parametros de

Parcelamento do Solo”, constante no Anexo 5.

§ 1° - Os lotes de esquina, bem como suas testadas, serao, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) maiores que o lote minimo exigido para a respectiva area de planejamento.

§ 2° - A dimensao da testada é relativa a inclinacéo do terreno onde se encontra, conforme
definido na tabela citada no caput deste artigo.

§ 3° - Empreendimentos industriais que necessitem de areas maiores que 20.000 m? (vinte
mil metros quadrados) serao submetidos a apreciagao e aprovacao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

SUBSEGAO VI - DA REDE VIARIA

Art. 194. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso por
vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana.

Paragrafo Unico. Os 6nus das obras necessarias para construgéo ou alargamento das vias
de acesso referidas no caput deste artigo recairdo sobre o parcelador interessado.

Art. 195. As vias de circulagdo de qualquer loteamento deveréo:

| - obedecer a hierarquia definida no “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas”, constante



no Anexo 2 e no Plano Diretor de Mobilidade Urbana a que se refere o artigo 59, e descritas
na “Tabela Descritiva da Hierarquia Viaria”, constante no Anexo 8;

Il - garantir a continuidade do tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme
diretrizes expedidas pelo Poder Publico e aprovadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

[l - garantir que o percurso entre a testada de qualquer lote e uma via coletora, medido pelo
eixo das vias de acesso ao lote, ndo seja superior a 700 m (setecentos metros).

Art. 196. Os Parametros projetuais e construtivos das vias de circulagcdo de qualquer
loteamento encontram-se na “Tabela de Parametros para a Rede Viaria” constante no anexo
8.

§ 1° - Em casos em que se mostrar necessario e adequado, sera permitida a variagcao da
metragem minima da faixa de servico de cada lado da via, desde que seu somatoério seja
igual ou maior que o total apresentado na tabela, e o projeto urbanistico da via ou de trecho
da via seja aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° - Nas vias coletoras e mistas as ciclovias poderéo ser substituidas por ciclofaixas com
sinalizac&o horizontal permanente de blocos intertravados de cor adequada, sendo permitida
a utilizagdo de pintura somente nas interse¢des de nivel com via arterial ou expressa.

§ 3° - Nas vias mistas as ciclofaixas deverdo ser delimitadas e devidamente sinalizadas
considerando o eventual fluxo de veiculos automotores.

§ 4° - Em caso de projetos que requerem a separagdo das maos das vias da
ciclovia/ciclofaixa, serdo necessarios no minimo 1,50 m (um metro e meio) para cada méao da
ciclofaixa, e no minimo 1,70 m (um metro e setenta centimetros) para as ciclovias.

§ 5° - Em caso de inviabilidade de locacao de ciclovias/ciclofaixas de acordo com a tabela,
sera necessario um projeto cicloviario em conformidade com os minimos exigidos por esta lei
e as normas e legislacao vigentes.

§ 6° - A coloracao das ciclofaixas, ciclovias ou de trechos de tais vias devera ser através da
pigmentacdo da massa asfaltica ou concreticia, da utilizacdo de blocos intertravados de
coloragao caracteristica ou de algum outro método que garanta a longa duracéo de sua cor e
0 baixo custo de sua manutencao.

Art. 197. Admite-se a implantacdo de bolsdo de retorno (cul-de-sac) apenas em casos de
impossibilidade de conexdo com a malha viaria existente.

§ 1° - O bolsao de retorno devera ter acesso por via de no maximo 100 m (cem metros) de
comprimento, largura minima de 15 m (quinze metros) e praga de retorno com didmetro
maior ou igual a 24 m (vinte e quatro metros).

§ 2° - Os loteamentos realizados em glebas adjacentes a loteamentos com bolsbdes de
retorno devem obrigatoriamente realizar a integracdo de suas vias com esses bolsdes,
promovendo a continuidade das vias entre os loteamentos.

Art. 198. Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicara a secao transversal e outros



requisitos para as vias que, por lei municipal, devam integrar a rede viaria principal da cidade.

Art. 199. A secao transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com inclinagdo de
2,0% (dois por cento), e cdncava, observado o seguinte:

| - a declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (meio por cento) e deverao ser
providas de captagcao de aguas pluviais a cada 50 m (cinquenta metros);

Il - a declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a 100 m (cem
metros), considerada a topografia, admite-se a declividade de até 14% (quatorze por cento);
Il - as ruas e avenidas devem ter arborizacdo nas duas faces segundo os critérios
estabelecidos no Cddigo Ambiental do Municipio e nos programas especificos desenvolvidos
no ambito da Estratégia de Qualificagdo Ambiental contida no Capitulo Il do Titulo II.

Art. 200. No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de acesso para pessoas
portadoras de necessidades especiais, conforme o disposto na norma NBR-9050 e eventuais
alteracoes.

Art. 201. Nos loteamentos, a abertura de qualquer via ou logradouro publico subordinar-se-a
ao prescrito nesta Lei, dependendo sempre da prévia aprovacgao pela Prefeitura.

Art. 202. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao oficial,
s6 podera ser feita por meio de nimeros ¢ letras.

SUBSECAO VIl - DA INFRAESTRUTURA
Art. 203. Para os efeitos desta Lei, a infraestrutura basica sera composta por:

| - vias de circulagdo pavimentadas, em conformidade com a “Tabela de Parametros de
Parcelamento do Solo” e a “Tabela de Parametros para Rede Viaria” constantes nos anexos
5 e 8, respectivamente;

Il - escoamento das aguas pluviais;

Il - rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - solugdes para o esgotamento sanitario;

V - energia elétrica publica e domiciliar;

VI - iluminacgao publica;

VII - placas indicativas de nomes das vias;

VIII - execugao de sinalizagao viaria elaborado pelo Conselho Municipal de Transito.

§ 1° - As solugbes a que se referem os incisos |, I, Ill e IV deverdo estar em conformidade
com o “Diagrama de Redes Subterraneas” do Anexo 10 e a “Tabela de Parametros para
Rede Viaria” do anexo 8.

§ 2° - A solugcado a que se refere o inciso IV deste artigo deve conectar-se a rede de esgoto
sanitario nas areas onde esta estiver disponivel.

Art. 204. Para os efeitos desta Lei, a infraestrutura minima sera composta por:

| - vias de circulagao pavimentadas, com meio-fio e sarjeta;
Il - escoamento das aguas pluviais;



lIl - rede para o abastecimento de agua potavel;
IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 205. Enquanto o parcelamento de solo estiver em fase de implantagéo da infraestrutura,
sera dever e responsabilidade do promotor do parcelamento do solo urbano a conservacao
das suas vias de circulacdo.

Art. 206. Em loteamentos convencionais e privados, sao de responsabilidade do loteador,
além da implementacdo da infraestrutura basica, a execugcédo e o custeio das obras e as
instalacbes de:

| - demarcacdo dos lotes, das vias e dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio, assim como a demarcacgao das areas nao edificaveis;

Il - passeios, devidamente pavimentados e acabados de acordo com “Diagrama de
Acabamento para as Calgadas” presentes no anexo 10 e a “Tabela de Parametros para Rede
Viaria” do anexo 8, e em conformidade com a NBR 9050 ou outra que a substitua;

[Il - pontes e muros de arrimo;

IV - arborizacéo das vias de circulagédo e ajardinamento dos espacos livres de uso publico e
replantio nos fundos de vale conforme legislagéo vigente;

V - sinalizagéo de transito aprovado pelo Conselho Municipal de Transito (COMTRAN);

VI - sinalizagdo nominal indicativa de ruas.

Paragrafo Unico. Nos passeios a que se refere o inciso |, sera estimulada a implantagao de
areas permeaveis, desde que nado interrompam a continuidade da area destinada a
passagem.

SEGAO lIl - DO PROJETO DE LOTEAMENTO
SUBSEGAO | - DISPOSIGOES GERAIS

Art. 207. O Poder Publico somente procedera a aprovagao de projetos de loteamentos depois
de cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:

| - consulta de viabilidade;

Il - requerimento de estudo preliminar;
[l - anteprojeto;

IV - projeto definitivo.

Paragrafo unico. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano deliberar
sobre todas as etapas supracitadas.

Art. 208. A Prefeitura tera o prazo de:

| - trinta dias uteis para responder a consulta de viabilidade;

Il - sessenta dias uteis para a execugao das diretrizes constantes no estudo preliminar;
Il - trinta dias uteis para o exame de anteprojeto;

IV - sessenta dias uteis para manifestar-se sobre o projeto definitivo.

Paragrafo unico. Cabe ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano 50% (cinquenta



por cento) dos prazos contidos neste artigo.

SUBSECAO Il - DA CONSULTA DE VIABILIDADE

Art. 209. A consulta de viabilidade constitui-se num pedido de informagbes sobre a
possibilidade de determinada gleba ser parcelada através de loteamento, ndo gerando
direitos, e tendo validade por 6 (seis) meses.

Art. 210. Para obter a Consulta de Viabilidade com a finalidade de parcelamento do solo para
fins urbanos, o interessado devera protocolar requerimento junto ao Poder Publico anexando
os seguintes documentos:

| - copia autenticada do titulo de propriedade do imével;
Il - planta de situagado do terreno.

§ 1° - Ainda que o loteamento ndo ocupe a area total da gleba, esta deve ser representada
na sua totalidade na planta de situagao do terreno.

§ 2° - Em casos de Consulta de Viabilidade para Loteamentos Privados, devera ser
especificada a intencao de implantagdo do uso de Condominio Residencial Unifamiliar.

Art. 211. Compete ao Poder Publico:

| - expedir a resposta a consulta, com a informacgao da viabilidade de se parcelar a gleba;
II - informar:

a) a unidade territorial na qual a gleba esta inserida, bem como a hierarquia das vias a serem
criadas no loteamento, de acordo com o “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas”
contido no Anexo 2;

b) a densidade populacional prevista;

c) a taxa de ocupacéo;

d) os recuos e afastamentos.

Il - apresentar a relagdo de outros 6rgdos publicos que deverdo ser ouvidos antes da
expedicao das diretrizes.

SUBSECAO Ill - DO REQUERIMENTO DE ESTUDO PRELIMINAR

Art. 212. Apés o recebimento da consulta de viabilidade de parcelamento do solo, o
interessado estara habilitado a requerer do Poder Publico Municipal a expedi¢ao de diretrizes
urbanisticas basicas para o loteamento, apresentando, para este fim, requerimento de estudo
preliminar.

§ 1° - O requerimento de estudo preliminar deve ser entregue acompanhado de trés vias da
planta do imdével e outros documentos, conforme discriminagdo a ser definida pelo Poder
Publico, devendo ser apresentados, anexos ao requerimento, os documentos necessarios
expedidos pelos 6rgaos nomeados na consulta de viabilidade de parcelamentos.



§ 2° - As vias da planta do imdével acima mencionadas deverdo ser elaboradas conforme
modelo a ser disponibilizado pelo Poder Publico e coordenadas geograficas oficiais do
Municipio, contando com a indicagao de:

| - divisas do imovel;

Il - benfeitorias existentes;

[l - arvores significativas, bosques, florestas e areas de preservacgao;

IV - nascentes e corpos d’agua;

V - equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos no lote;

VI - serviddes, faixas diversas de dominio ou ambas, existentes no local em escala;

VIl - locais alagadi¢os ou sujeitos a inundagéo;

VIII - curvas de nivel de 5 (cinco) em 5 (cinco) metros e indicacao dos talvegues;

IX - areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

X - planilha de calculo da area do imovel;

XI - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locacao exata das vias e a distancia
para com os loteamentos préximos;

XII - apresentagédo do levantamento das edificagdes existentes, mesmo rurais, para resgate
histérico da memaria da ocupacéo do Municipio;

Xl - redes de alta tensdo, cercas, localizagdo dos cursos d’agua, represas, construcgoes,
monumentos naturais e artificiais existentes;

XIV - teste de sondagem e percolagcéo onde estejam expressos os varios tipos de solo, com
as respectivas profundidades e detecgdo de residuos soélidos ou em decomposicéo,
organicos ou nao;

XV - localizagao de eventuais formacgodes rochosas;

XVI - Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatério de Impacto ao Meio-Ambiente — RIMA,
nos casos definidos no artigo 163, inciso |l;

XVII - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV nos casos definidos no artigo 163, inciso |I.

§ 3° - Sempre que se fizer necessario, sera exigida a extensao do levantamento altimétrico
ao longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue ou divisor de agua
mais préximo.

§ 4° - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as
respectivas anotagdes de responsabilidades técnicas (ART’s ou RRT’s) para cada etapa do
projeto.

Art. 213. Na elaboracdo do estudo preliminar, o érgdo municipal competente tragara na
planta da gleba a ser loteada os seguintes elementos:

| - as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
nao edificaveis, destinadas a protecao dos equipamentos dos sistemas viario, de saneamento
e energia;

Il - as ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o tragado basico do sistema
viario principal da cidade e do Municipio, segundo a hierarquizagdo do sistema viario
constante no “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas” constante no Anexo 2;

Il - as areas de preservagado ambiental permanente;

IV - o0 zoneamento, na forma desta Lei;



V - as areas institucionais a serem municipalizadas;

VI - a localizagdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das
Area de Preservacio;

VII - a relagdo da infraestrutura a ser projetada e executada pelo interessado;

VIII - as areas de uso dominante da gleba, com indicagdo dos usos compativeis e dos limites
de ocupacao.

§ 1° - Apds o recolhimento das taxas devidas, deverao ser apresentadas pelo Poder Publico
Municipal as diretrizes do loteamento para fins urbanos, em prazo ndo superior a 45
(quarenta e cinco) dias uteis, contados da data do protocolo.

§ 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de seis meses, a partir de sua
expedicao, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante, até o prazo de um ano.

§ 3° - Nos casos em que se apresentem problemas urbanisticos que necessitem de maior
detalhamento, o Poder Publico Municipal podera conceder a prorrogagdo do prazo para
expedicdo de diretrizes.

§ 4° - As diretrizes basicas expedidas ndo implicam aprovacao do projeto de loteamento pelo
Poder Publico.

SUBSECAO IV - DO ANTEPROJETO

Art. 214. Apo6s a elaboragdo do estudo preliminar, o interessado apresentara anteprojeto do
loteamento impresso em duas vias € em meio digital, formato “PDF” ou similar, conforme
modelo a ser disponibilizado pelo Poder Publico, contendo:

| - o tracado das ruas com a respectiva hierarquia;

Il - a divisdo da area em quadras e destas em lotes;

Ill - as areas livres a serem concedidas ao Poder Publico;
IV - o calculo aproximado da superficie de cada lote.

Paragrafo Unico. Além do anteprojeto, o interessado devera apresentar:

| - o registro imobiliario da gleba atualizado;
Il - a ART ou RRT do anteprojeto.

SUBSECAO V - DO PROJETO DEFINITIVO

Art. 215. Aprovado o anteprojeto, o requerente apresentara projeto definitivo, em 3 (trés) vias
impressas, e em meio digital, formato “PDF” ou similar.

Paragrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes
cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo
consideradas nulas tanto as diretrizes expedidas anteriormente quanto as aprovacoes
subsequentes.

Art. 216. Os documentos do Projeto Definitivo deverao conter:



| - planta geral do loteamento, na escala de 1:500, em trés vias assinadas pelo proprietario e
profissional habilitado com cadastro na Prefeitura de Carmo do Cajuru, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagéo dos talvegues;

b) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geogréficas oficiais;

c) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

d) sistema viario existente e proposto, com respectiva hierarquia;

e) as dimensbdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas;

g) a indicagdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas de
vias projetadas;

h) a indicacdo de marcos de delimitacdo das areas de preservagao e nao edificaveis;

i) a indicagdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

j) a indicagbes das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou
edificacoes;

k) projeto completo de rede de distribuicdo de agua, indicando a fonte de abastecimento, o
sistema de tratamento, o didmetro das canalizagdes e a especificacdo dos materiais
empregados;

I) projeto completo da rede de coleta das aguas servidas, obedecidas as normas e os
padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara;

m) projeto da rede de energia elétrica;

n) projeto da rede de esgoto;

o) projeto completo do sistema de drenagem, detalhado e dimensionado, do sistema de
captagdo e escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de
coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia has margens dos cursos d’agua em
conformidade com a legislagdo municipal vigente;

p) projeto da rede de esgoto sanitario, e quando n&o houver ponto de captacdo da
municipalidade por qualquer inviabilidade, projeto técnico adequado que atenda as exigéncias
legais do Municipio;

q) projetos de arborizacdo dos espacos e das vias publicas, das areas de protegdo dos
terrenos sujeitos a erosédo, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucédo das
obras e servigos, procurando preservar o maior numero de espécies, obedecidas as normas
estabelecidas no Codigo Ambiental do Municipio e legislagado complementar.

Il - projetos de guias e sarjetas e pavimentacéo das vias, obedecendo a legislagdo municipal
vigente;

[l - laudo geotécnico ou outros documentos e indicagdes que se julgarem necessarios;

IV - titulo de propriedade, certiddo atualizada de matricula da gleba de 6nus reais e certidao
negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o
disposto no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei Federal n°® 6.766/79, incluido pela Lei Federal n°
9.785/99;

V - cronograma das obras;

VI - ART ou RRT dos projetos supracitados nos incisos acima.

Art. 217. O memorial descritivo devera conter:

| - a descrigdo sucinta do loteamento;



Il - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagées que incidirem sobre os lotes e as
construcdes, além das ja constantes nas normas do planejamento municipal;

Il - a indicacdo das areas livres e daquelas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios que passarao ao dominio publico no ato de registro do loteamento;

IV - a indicagcdo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

SEGAO IV - DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTOS

Art. 218. Para a aprovagao de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, ressalvado o disposto no
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei Federal n® 6.766/79, incluido pela Lei Federal n° 9.785/99, e
de planta do imével a ser desmembrado contendo:

| - projetos geométricos de desmembramento e remembramento, em trés vias impressas, e
em meio digital, devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico;

Il - a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

Il - a indicacao do tipo de uso predominante no local;

IV - a indicagao da divisdo de lotes pretendida na area;

V - prova de dominio dos lotes;

VI - Certiddo Negativa de débitos municipais;

VIl - Consulta Prévia de Viabilidade expedida pelo Poder Publico Municipal;

VIII - ART do profissional;

IX - Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA,
para desmembramentos com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Deverdo constar obrigatoriamente dos projetos geométricos citados no
inciso | deste artigo os seguintes elementos:

| - rumos e distancias das divisas;

Il - area resultante;

[l - &area anterior;

IV - denominagao anterior;

V - denominacao atual;

VI - indicagao precisa dos lotes e vias confrontantes;

VII - indicagao precisa das edificagcbes existentes;

VIl - indicacdo precisa da localizacdo em relagdo ao sitio urbano mais proximo, quando
tratar-se de desmembramento.

Art. 219. A aprovacédo do projeto de desmembramento s6 sera permitida quando:

| - os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas previstas na presente Lei;

Il - a parte restante do terreno, ainda que edificada, constituir lote independente com as
dimensdes minimas previstas nesta Lei.

SEGCAO V - DA APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 220. A documentagao do projeto encaminhado para aprovagao devera constar de:



| - titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais,
todos relativos ao imével a ser loteado;

Il - licenga ambiental;

[l - modelo de contrato-padrdo de compra e venda dos lotes, a ser depositado no Registro de
Imdveis, contendo a infraestrutura exigida, prazo de conclusdo de servigos, bem como a
denominag¢ao do empreendimento;

IV - discriminagdo dos bens oferecidos em garantia da execuc¢ao da infraestrutura urbana;

V - cronograma fisico de execugao dos servicos de obras de infraestrutura urbana exigida;

VI - comprovante de pagamento de taxas;

VII - consulta de viabilidade;

VIII - uma via contendo as diretrizes urbanisticas expedidas pelo Poder Publico no estudo
preliminar;

IX - memorial descritivo do lote original e do loteamento;

X - ART ou RRT da execugdo da obra assinado por profissional ou empresa legalmente
habilitado;

Xl - projeto definitivo do loteamento observado o disposto nos artigos 215 a 217.

§ 1° - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal.

§ 2° - Os documentos a que se referem os incisos Il, IX e Xl deste artigo deverado ser
assinados por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas
anotagdes de responsabilidade técnica (ART’s ou RRT’s).

Art. 221. De posse da documentagéao exigida, o Poder Publico tera o prazo de 30 (trinta) dias
Uteis para se pronunciar sobre a aprovacao ou sobre possiveis insuficiéncias do projeto a
serem supridas pelo interessado, descontados os dias gastos para complemento de
informacéao externa ou corre¢ao de dados.

Paragrafo Unico. O Poder Publico, apds andlise pelos 6rgdos competentes, expedira alvara
de licenca para execucdo do loteamento e para execugdao de servicos e obras de
infraestrutura urbana exigidos.

Art. 222. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras e demais
documentos apresentados pelo loteador s&o aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao
Poder Publico qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base nesses
documentos apresentados.

Art. 223. Deverdo constar do contrato-padrao, aprovado pelo Poder Publico e arquivado no
Cartdrio de Registro de Imdveis, além das indicagbes exigidas pelo artigo 26 da Lei Federal
n° 6.766/79 e alteragdes dadas pela Lei n°® 9.785/99:

| - a definigdo do tipo de loteamento;

Il - a unidade territorial na qual o imével esta inserido, de acordo com o zoneamento contido
no Capitulo | do Titulo Ill e no “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas” contido no
Anexo 2;

Il - os coeficientes de aproveitamento minimo, maximo e basico;

IV - a taxa de ocupagdo maxima,;



V - os afastamentos e recuos;

VI - as servidoes;

VIl - as areas nao edificaveis;

VIl - as restricdes de remembramento;

IX - a existéncia de garantias reais;

X - o cronograma fisico das obras e servigos a executar;
Xl - a denominagédo do empreendimento.

Art. 224. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da
aprovacao e registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 225. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicbes urbanisticas
vigentes para as regibes em que se situem ou, na auséncia destas, as disposicdes
urbanisticas para os loteamentos.

Art. 226. Os projetos dos equipamentos urbanos a serem executados pelo interessado,
referentes a abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica deverao estar previamente
aprovados pelos 6rgaos estaduais competentes.

Art. 227. O Alvara de Licenga tera vigéncia de 2 (dois) anos, prorrogaveis a critério da
Prefeitura.

Paragrafo Unico. A prorrogacdo sera requerida pelo interessado, mediante justificativa do
atraso ocorrido, a qual, mesmo sendo aceita pela Prefeitura, obrigara o interessado a
adequar o projeto as normas urbanisticas supervenientes para a area.

SEGCAO VI - DAS GARANTIAS

Art. 228. Para fins de garantia da execucgéo das obras e dos servigos de infraestrutura urbana
exigidos para parcelamento do solo, sera constituida, antes de sua aprovac¢do, caucao real
mediante hipoteca de imodveis situados na Comarca de Carmo do Cajuru, carta de fianca
bancaria ou depdsito pecuniario em consignacdo em conta vinculada a Prefeitura de Carmo
do Cajuru, no valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado
para a execugado das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigidos conforme a
presente Lei.

§ 1° - A caugédo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro Imobiliario
competente, no ato do registro do loteamento, ficando as taxas sob as expensas do loteador.

§ 2° - No caso de iméveis caucionados localizados fora da area do loteamento, a caucgao sera
previamente registrada antes da referida aprovacéo.

§ 3° - Nao serdo aceitas como caucgao pelo Poder Publico as areas cuja declividade seja igual
ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservagdo permanente ou
inundaveis.

Art. 229. Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o registro do
loteamento o cronograma fisico, cujas etapas e prazos, a partir da data de aprovacéo do
loteamento, deverao obedecer a seguinte ordem minima, no prazo maximo de dois anos:



| - no primeiro ano, deverao ser executados os servigos de:

a) limpeza;

b) terraplanagem;

c) demarcagéao de quadras e areas publicas e semi-publicas;

d) areas de preservacgao e nao edificaveis;

e) abertura de vias;

f) drenagem de aguas pluviais de acordo com o projeto aprovado;
g) execugao das guias e sarjetas.

Il - no segundo ano, deverio ser executados todos os servigos correspondentes:

a) a pavimentacao asfaltica;

b) a construgdo de passeios;

C) a arborizagao das vias;

d) a urbanizagao das pracgas;

e) a execugao da rede de abastecimento de agua potavel,

f) a execucéo da rede de energia elétrica;

g) ao recolhimento a concessionaria do valor dos servigos referentes a iluminagao publica;
h) a implantacao de rede coletora de esgoto sanitario;

i) aos demais servicos exigidos no ato de aprovacao.

Art. 230. Somente apds a conclusao da totalidade dos servicos o Poder Publico podera
liberar as garantias estabelecidas.

Paragrafo Unico. Admite-se a liberacdo parcial, no caso de loteamento a ser executado por
setores, somente quando o setor tiver a totalidade dos servicos executados apds a sua
aceitacao pelo Poder Publico.

Art. 231. O Poder Publico fara intervencao no loteamento, sempre que constatar paralisagado
das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 1° - A titulo de aplicagdo do disposto no caput deste artigo, o Poder Publico notificara o
loteador, dando-lhe o prazo maximo de trinta dias para retomar as obras, sob pena de
intervencao do proprio Poder Publico.

§ 2° - Verificada a paralisagao, conforme os termos do caput deste artigo, cumpre ao setor
competente atestar, por laudo técnico, o mau desempenho do loteador, solicitando ao
superior imediato que sejam dados os encaminhamentos legais visando a intervencgao.

§ 3° - Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengdo sem que tenha sido constatada a
possibilidade de o loteador retomar a plena execug¢do do loteamento, o Poder Publico,
mediante licitagdo, concluira as obras faltantes e executara, na forma da lei, as garantias
obtidas na constituicdo da caucgdo, ndo isentando o loteador de responder por gastos
realizados a mais.

SECAO VII - DA FISCALIZAGCAO E ENTREGA DOS LOTEAMENTOS E
DESMEMBRAMENTOS



Art. 232. A fiscalizagdo dos loteamentos sera exercida em todas as etapas, desde as
discriminacdes dos servigos de ordem técnica, até as fases de execugéao e entrega das obras
de infraestrutura.

§ 1° - Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverao ser atendidas, sob pena de embargo da
obra ou servigo, sem prejuizo de outras sangdes legais cabiveis.

§ 2° - A construgdo de equipamentos que ndo estiverem em conformidade com o projeto
aprovado acarretardo o embargo do loteamento, cujas obras poderdo continuar apds a
demolicdo e remogéo de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§ 3° - O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito
implicara a aplicagdo de multa e interrupgao da obra ou servigo, nos termos do artigo 245
desta lei.

§ 4° - Os funcionarios investidos na funcao fiscalizadora ou de aprovagdo poderdo,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se
relacionem ao projeto ou a obra fiscalizada.

Art. 233. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugao devera ser submetida a aprovagao
do Poder Publico e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a pedido do
interessado e acompanhada dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a modificacao;
Il - memorial descritivo da modificagao;
Il - trés vias de cdpias do projeto de modificagao.

Paragrafo Unico. Nos casos de modificagdo no projeto ou na execucdo sera cancelado o
registro original de aprovagao e sera aberto um novo registro.

Art. 234. Na fase de execugao das obras de infraestrutura, o setor responsavel da Prefeitura
fara constante vistoria, no minimo quinzenal, relatando o seu estagio em laudo que devera
ser juntado ao respectivo processo de aprovacgao e aceitagao do loteamento.

Paragrafo Unico. O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do
cronograma de execugao, sob pena de caducidade da aprovacgéao.

Art. 235. Realizados os servicos de infraestrutura previstos em Lei, o loteador requerera a
sua aprovagao e aceitagcdo com a entrega das vias e logradouros ao uso publico.

§ 1° - E permitida a entrega parcial do loteamento, na medida em que os servicos forem
executados na extensdo dos respectivos logradouros e vias.

§ 2° - No caso de entrega parcial, o loteador se compromete a permanecer responsavel pela
conservagao dos servigos e das obras de infraestrutura até a entrega e aceitagado definitiva e
global do loteamento.

Art. 236. A entrega das vias e logradouros ao uso publico sera feita, sem qualquer 6nus para



a Prefeitura, apos vistoria que os declare de acordo com o disposto nesta Lei e em legislagéo
complementar.

Art. 237. Para os efeitos da presente Lei, os parcelamentos do solo deverdo obedecer as
normas referentes a registros, contratos, disposicdes penais e gerais da Lei Federal n°
6.766/79, respectivamente os capitulos VI, VII, VIII e IX e alteragdes dadas pela Lei Federal
n°® 9.785/99.

SEGAO VIl - DA ACEITAGAO

Art. 238. Apos a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato de
aprovacao do loteamento, o Poder Publico expedira Termo de Recebimento, oficializando as
vias, sua hierarquia e o0 enquadramento no zoneamento.

Paragrafo Unico. O Termo de Recebimento podera ser revogado em caso de Ordem Judicial
ou Processo Administrativo, caso sejam comprovadas irregularidades que venham a trazer
prejuizo aos cofres publicos.

Art. 239. O recebimento podera, a critério do Poder Publico, ser feito em etapas, desde que
em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 240. Para efeito desta Lei, apds a expedicdo do temo de recebimento e o registro do
loteamento, o Poder Publico procedera a individualizagdao do Imposto Predial e Territorial
Urbano com base na certiddo do Cartério de Registro de Iméveis, devendo ser langadas as
demais taxas de servigos publicos.

Art. 241. Para obtengdo da aceitacao do loteamento, o loteador, mediante requerimento
proprio, devera solicitar ao Poder Publico que seja realizada a vistoria final, juntando os
seguintes documentos:

| - escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da rede de
esgotos sanitarios, devidamente registrada no Cartério de Titulos e Documentos;

Il - laudo técnico de aceitacéo da pavimentagédo emitido pelo 6rgéo técnico responsavel pela
fiscalizagao do servico;

lIl - comprovante de registro do loteamento;

IV - carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagcédo publica,
emitida pela concessionaria deste servigo publico ou documento equivalente;

V - guia comprovando o recolhimento de importancia relativa a aquisicdo de mudas de
arvores e dos custos referentes ao plantio, ou documento atestando estarem estas
devidamente plantadas e sadias;

VI - certidao declaratéria de atendimento as exigéncias dos 6rgaos ambientais;

VII - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

Art. 242, Constatada a regularidade da documentacao e das obras pela vistoria final, o Poder
Pudblico, no prazo maximo de dez dias, emitira termo de verificagdo da execugéo.

SEGAO IX - DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 243. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo



assinar, como responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orgamentos, planilhas de calculo
ou quaisquer outros documentos submetidos a apreciagdo do Poder Publico.

§ 1° - Sao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais — CREA-MG ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais — CAU-MG, conforme suas atribuicbes
profissionais.

§ 2° - A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, calculos, topografia, memoriais e
especificagdes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execug¢ao das obras,
aos profissionais ou empresas que as construirem.

Art. 244. Compete ao promotor do loteamento adotar as medidas técnicas necessarias para
evitar que a movimentacdo de terra e os residuos provenientes do loteamento sejam
depositados em vias e areas publicas e semi-publicas, ou venham danificar as areas de
preservacdo ambiental, durante o periodo de realizagao das obras.

SEGAO X - DAS INFRACOES E SANGOES

Art. 245. A infragcao a qualquer dispositivo desta lei acarretara, sem prejuizo das medidas de
natureza civil previstas na Lei Federal n® 6.766/79 e alteragcbes dadas pela Lei Federal n°
9.785/99 ou outras que a venham a complementar ou substituir, a aplicagdo das seguintes
sancoes:

| - embargo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de parcelamento;

Il - interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacéo de parte ou da totalidade da
area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da ocupacgao;
Il - multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da
infracao;

IV - simples adverténcia, quando a infragdo for de pequena gravidade e puder ser corrigida
de imediato.

§ 1° - A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencéo, da
interdicdo ou da cassacao do alvara de licenga para parcelamento.

§ 2° - O embargo, a intervengé&o ou a interdicdo serdo comunicados ao interessado mediante
notificagao oficial do Poder Publico.

SEGCAO XI - DISPOSICOES COMPLEMENTARES SOBRE PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 246. As infracbes da presente Lei dardo ensejo a revogacao do ato de aprovacgédo, ao
embargo administrativo, a demoligdo da obra, quando for o caso, bem como a aplicagéo de
multas pela Prefeitura, observadas, no que forem aplicaveis, as disposigdes desta Lei, do
Cddigo de Posturas, do Codigo de Obras, do Cdédigo Ambiental do Municipio e outras leis
pertinentes a matéria, sem prejuizo das demais disposi¢cdes deste capitulo.

Art. 247. A presente Lei ndo se aplica aos projetos definitivos de loteamentos,
desmembramentos e remembramentos que, na data de sua publicagdo, ja estiverem com



seus projetos definitivos protocolados ou aprovados pela Prefeitura, para as quais continua
prevalecendo a legislagdo anterior até o prazo previsto pelo respectivo cronograma de obras.

Paragrafo Unico. Apés vencido o prazo do cronograma de obras de que trata este artigo, os
pedidos de revalidacao da licenga dos referidos parcelamentos somente serdao concedidos se
obedecidas as disposi¢des desta Lei.

Art. 248. Passarao a integrar o dominio do Municipio, a partir da data de registro do
parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imoéveis, as vias e outros equipamentos
publicos urbanos e comunitarios constantes no projeto e no memorial descritivo.

Paragrafo Unico. A partir da aprovacgéo do parcelamento do solo, as areas referidas no caput
deste artigo ndo poderao ter sua destinagao alterada pelo loteador, nem pelo Poder Publico
Municipal, salvo nas hipéteses de caducidade do ato de aprovagéo, cancelamento do registro
de loteamento ou alteracdo do loteamento registrado, nos termos dos artigos 18, 23 e 28 da
Lei Federal n°® 6.766/79, e alteragdes dadas pela Lei Federal n° 9.785/99.

CAPITULO IV - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 249. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal podera autorizar o
proprietario de imovel urbano, seja pessoa de direito publico ou privado, a exercer seu direito
de construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo, nos termos deste
Plano Diretor, ou aliena-lo, mediante escritura publica, parcial ou totalmente, para fins de:

| - implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il - utilizagdo em programas de regularizagao fundiaria, urbanizagcao de areas ocupadas por
populagéo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 2° - A lei especifica referida no caput deste artigo estabelecera as condigdes relativas a
aplicagdo da transferéncia do direito de construir, especificando a forma de calculo do
potencial construtivo a ser transferida ao imével receptor.

§ 3° - A lei especifica referida no caput deste artigo podera determinar novas areas para
receber a transferéncia do potencial construtivo, desde que atenda as finalidades descritas
nos incisos | a lll do caput deste artigo.

Art. 250. As areas passiveis de aplicagao do instituto da transferéncia do direito de construir
sdo:

| - As Areas Especiais de Interesse Cultural, Histérico e Artistico - AEICHA;

Il - As edificagdes consideradas de interesse publico para preservagao do patrimonio histérico
e cultural existente fora das As Areas Especiais de Interesse Cultural, Historico e Atrtistico,
desde que constem em cadastro a ser elaborado pelo Poder Publico;

Il - As Areas Especiais de Interesse Social — tipo ;



IV - As Areas Especiais de Interesse Ambiental — tipos II, I, IV e V.

Art. 251. S0 requisitos indispensaveis a aplicagado do instituto da transferéncia do direito de
construir:

| - os imoveis poderdo transferir apenas a diferenca entre o direito de construir utilizado e o
direito de construir expresso pelo coeficiente de aproveitamento basico;

Il - os imdveis doados ao Municipio para fins de habitagao de interesse social, localizados nas
areas especiais de interesse social — AEIS tipo |, poderao transferir o equivalente ao valor do
imoével, convertido em potencial construtivo a ser transferido;

Il - as edificagcdes consideradas de interesse publico para preservacdo do patriménio
histérico e cultural fora da Areas Especiais de Interesse Cultural, Histérico e Artistico,
poderao transferir a diferengca entre o direito de construir utilizado e o direito de construir
expresso pelo coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 252. Sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imdveis os
lotes em que o respectivo coeficiente basico de aproveitamento possa ser ultrapassado.

Paragrafo Unico. O potencial construtivo do imével receptor ndo podera ultrapassar aquele
definido pelo coeficiente de aproveitamento maximo do lote para a unidade territorial em que
0 mesmo esta inserido, respeitando-se os estoques de direito de construir adicional
estabelecido para a respectiva zona na “Tabela de Parametros de Uso e Ocupacéao do Solo”,
contida no Anexo 6 da presente Lei.

CAPITULO V - DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 253. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preferéncia, ou direito de
preempg¢ao, na aquisicao de imovel urbano que constitua objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacgos publicos e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protegéo de areas de interesse histérico, cultural, turistico e paisagistico.

Art. 254. Ficam definidas como areas passiveis de direito de preferéncia, seguindo a ordem
de prioridade estabelecida pelos incisos abaixo elencados:



| - Areas Especiais de Interesse Social;
- Areas Especiais de Interesse Ambiental — tipos I, lll e 1V;
Il - Areas Especiais de Interesse Cultural, Histérico e Artistico.

§ 1° - Também serdo passiveis de direito de preferéncia as Areas Verdes Urbanas (AEIA tipo
V) definidas no artigo 116.

§ 2° - Novas areas podem ser consideradas passiveis de aplicacao do direito de preferéncia,
desde que explicitados os critérios utilizados para a definicao dessas areas, juntamente com
sua adequacdo aos objetivos e prioridades deste Plano Diretor, bem como as finalidades
enumeradas nos incisos | a VIII do paragrafo unico do art. 253.

Art. 255. Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preferéncia
deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisigcao,
independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imdvel no prazo de
vigéncia do instrumento.

Art. 256. Lei especifica municipal regulara a aplicagdo do instituto do direito de preferéncia,
observando as disposi¢des expressas neste Plano Diretor e prevendo, no minimo:

| - delimitacdo das areas nas quais sera exercido o direito de preferéncia;

Il - enquadramento de cada area em que incidira o direito de preferéncia em uma ou mais
das finalidades enumeradas nos incisos | a VIII do paragrafo unico do art. 253;

Il - prazo de vigéncia do instrumento, ndo podendo ser superior a 5 (cinco) anos, renovavel a
partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia;

IV - multas a serem aplicadas nos casos de descumprimento da lei especifica;

V - procedimentos para entrega da intencao de venda por parte do proprietario.

Art. 257. A Administracdo Publica Municipal devera notificar o proprietario do imovel
localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo de
30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a que se refere o artigo 256.

Paragrafo Unico. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével nas
condi¢cdes mencionadas no caput, o proprietario devera comunicar imediatamente, ao Poder
Publico Municipal, sua intencéo de alienar onerosamente o imovel.

CAPITULO VI - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 258. Considera-se outorga onerosa do direito de construir a concessdo emitida pelo
Municipio para edificar acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
basico, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° - O direito de construir adicional sera exercido até o limite estabelecido pelo coeficiente
de aproveitamento maximo.

§ 2° - Para os fins desta lei considera-se:

| - coeficiente de aproveitamento o indice obtido através da divisdo da area edificavel pela
area do lote;



Il - coeficiente de aproveitamento basico o limite de aproveitamento do lote abaixo do qual
nao ha obrigatoriedade de contrapartida financeira;
Il - coeficiente de aproveitamento maximo o limite maximo de aproveitamento do lote.

§ 3° - Os coeficientes de aproveitamento estdo definidos na “Tabela de Parametros de Uso e
Ocupacao do Solo” constante no Anexo 6 € no “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas”
contido no Anexo 2 da presente Lei.

Art. 259. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito
de construir, para fins de edificagdo em areas delimitadas neste Plano Diretor, conforme
disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade
—, € de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor € na Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 260. S3o objetivos basicos da outorga onerosa do direito de construir:

| - a justa distribuicdo dos beneficios e 6dnus decorrentes do processo de urbanizagao;

Il - propiciar uma contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdo da infraestrutura
causado pelo adensamento construtivo;

lll - a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de
servicos provocada pelo adensamento construtivo;

IV - a geragao de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Art. 261. Por ocasido da discusséao e elaboragao do Orgamento do Municipio, que devera ser
realizada sempre observando as regras de gestdo orcamentaria participativa a que se refere
a presente Lei e a Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade, devera ser priorizado o
repasse ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de iguais valores aos auferidos com
a venda dos estoques da outorga onerosa do direito de construir, que seréo aplicados para a
consecucgao das seguintes finalidades:

| - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - criacdo de areas de conservagao ou prote¢ao de outras areas de interesse ambiental,
[l - implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

IV - criacdo de espacos publicos e areas verdes;

V - protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

VI - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

VIl - obras de estruturacéo urbana;

VIII - obras de infraestrutura viaria;

IX - regularizagao fundiaria;

X - constituicdo de reserva fundiaria.

Art. 262. Ficam delimitadas as Macrozonas Urbana |, Il e Ill definidas no Capitulo | do Titulo
lll desta Lei, e demarcadas no “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas” constante no
Anexo 2, como passiveis de aplicagcao da outorga onerosa do direito de construir, excetuadas
as:

| - AEIS tipos I, Il e llI;
Il - AEIA tipos I, Il e llI.



Paragrafo Unico. Nas unidades territoriais citadas nos incisos deste artigo, somente sera
admitida a construcdo até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento basico
para as Area Especial de Interesse em que se situe.

Art. 263. O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa
sera limitado, nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo para as respectivas
zonas, definido na “Tabela de Parametros de Uso e Ocupagao do Solo” constante no Anexo 6
da presente Lei.

Art. 264. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizagao de
edificagdes, desde que obedecidas as exigéncias quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo.

Art. 265. As condi¢cdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir,
determinando a forma de calculo para a cobranga, os casos de isengdo do pagamento € a
contrapartida do beneficiario, bem como a taxa relativa a servigos administrativos, serao
estabelecidas por lei especifica, que seguira as diretrizes contidas neste Plano Diretor.

CAPITULO VII - DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 266. Operacbes urbanas consorciadas sdo o conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, ampliagdo dos espacos publicos e
melhorias na infraestrutura e no sistema viario, num determinado perimetro continuo ou
descontinuo.

Art. 267. As Operacgdes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - implantac&o de programas de habitagcédo de interesse social,

Il - valorizagdo e criacdo de patrimbnio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e
paisagistico;

Il - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

IV - implantacao de espacgos publicos;

V - melhoria e ampliagdo da infraestrutura e da rede viaria estrutural, segundo as diretrizes
expressas no “Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas” constante no Anexo 2 e no Plano
Diretor de Mobilidade Urbana;

VI - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

Art. 268. Cada operagdo urbana consorciada sera criada por lei especifica que, em
conformidade com as disposicbes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste Plano
Diretor contera, no minimo:

| - delimitagao do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacao;

Il - comprovacdo da conformidade da operagdo com os objetivos e principios deste Plano
Diretor;

IV - programa basico de ocupacao da area e intervencgdes previstas;



V - Estudo de Impacto Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VI - programa de atendimento econdmico e social para a populagao diretamente afetada pela
operacao;

VIl - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas, corticos e areas ocupadas por populagéo
vulneravel;

VIII - garantia de preservacdo dos imoveis e espagos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao dos beneficios recebidos;

X - forma de controle e monitoramento da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao dos moradores, usuarios permanentes e investidores privados;

Xl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° - Todas as operagdes urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX deste artigo serdo
aplicados exclusivamente no programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas,
definido na lei de criagdo da operacao urbana consorciada.

Art. 269. A outorga onerosa do direito de construir das areas compreendidas no interior dos
perimetros das operagdes urbanas consorciadas reger-se-a, exclusivamente, pelas
disposicdes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo
estabelecidos na “Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo” constante no Anexo 6
da presente Lei.

Paragrafo Unico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das operagdes urbanas
consorciadas nao sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imdveis nao
inseridos no seu perimetro.

Art. 270. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de
operacao urbana devera ter seus critérios e limites definidos na Lei Municipal especifica que
criar e regulamentar a operacdo urbana consorciada, respeitando o coeficiente de
aproveitamento maximo previsto na “Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo”
constante no Anexo 6 da presente Lei.

CAPITULO VIl - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 271. O Municipio podera exigir do proprietario de imével ndo edificado, subutilizado, ou
nao utilizado, que promova seu adequado aproveitamento em prazo determinado, sob pena,
sucessivamente, de:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
[l - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.



§ 1° - As areas passiveis de aplicagao de parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsérios
sdo aquelas fixadas neste Plano Diretor e reguladas por leis especificas elaboradas com
base nos artigos 5° e 6° da Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2° - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento de consércio imobiliario, conforme disposi¢cdes do
artigo 46 da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e do artigo 278 deste Plano
Diretor.

Art. 272. As areas passiveis de parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsdrios estao
definidas no “Mapa das Areas Compulsérias” constantes no anexo 9.

Paragrafo unico. Os critérios de definicdo de nao edificacdo e subutilizagdo do solo urbano
encontram-se nos paragrafos 4°, 5°, 6°, 7° e 8° do artigo 152 da presente lei.

Art. 273. Leis especificas baseadas neste Plano Diretor poderao especificar novas areas de
parcelamento, edificacdo ou utilizagcado compulsérios.

Art. 274. Os imdveis nas condi¢cdes a que se refere o artigo 272 serado identificados e seus
proprietarios notificados.

§ 1° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagao e execucao de parcelamento ou
edificacao.

§ 2° - Os parcelamentos e edificagdes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovagao do projeto, e deverdao ser concluidos no prazo maximo de trés anos a
contar da aprovagéo do projeto.

§ 3° - As edificacdes enquadradas como nao utilizadas, nos termos do § 7° do artigo 152,
deverao estar ocupadas ou terem suas obras reiniciadas no prazo maximo de um ano, a
partir do recebimento da notificagao.

Art. 275. Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo concluir o
parcelamento ou a edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo, desde que apresentado cronograma de
execucgao das obras devidamente aprovado pelo 6rgdo competente.

CAPITULO IX - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIAGAO COM
PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 276. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nesta Lei para
o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, o Municipio aplicara aliquotas
progressivas do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo
prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme aplicavel a cada caso.

§ 1° - Lei especifica, baseada no § 1° do artigo 7° da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade, estabelecera a gradacao anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo deste



instituto, sendo que esta ndo podera exceder em duas vezes a do ano anterior, até o limite
maximo de 15% (quinze por cento) do valor do imovel.

§ 2° - Caso a obrigagado de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5
(cinco) anos referido no caput do presente artigo, o Poder Publico mantera a cobranca até
que se cumpra a referida obrigagéo.

§ 3° - E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

Art. 277. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento, edificagao e utilizagdo, o Municipio
podera proceder com a desapropriacao do imével mediante pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagédo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagéo:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a
notificagado prevista nesta Lei;

Il - nAo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patrimdénio publico, considerando estudo
de necessidade previamente aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
seguindo as seguintes prioridade, quando essas se mostrarem necessarias:

| - projeto de conexao e adequacao viaria;

Il - equipamento comunitario e/ou espago publico;

[Il - projeto de Habitacao de Interesse Social — HIS;
IV - projeto de Habitagdo de Mercado Popular — HMP.

§ 5° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatorio.

§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas obrigacdes
de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo previstas nesta Lei.

CAPITULO X - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 278. O Poder Publico Municipal podera receber, por transferéncia, iméveis para fins de



urbanizagdo em areas que tenham caréncia de infraestrutura e servicos urbanos, e que
contenham imdveis subutilizados e nao utilizados, de forma a garantir o seu melhor
aproveitamento.

§ 1° - O consorcio imobiliario tem o objetivo viabilizar a utilizacdo do imével transferido, de
forma a atender aos objetivos da politica urbana e viabilizar o cumprimento da fungéo social
da propriedade.

§ 2° - O proprietario que transferir seu imovel para o Municipio, nos termos deste artigo,
recebera como pagamento, apos a realizagao das obras pelo Municipio, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 3° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera equivalente ao
valor do imével antes da execugao das obras, observando a avaliagcao prévia a ser efetuada
pelo Municipio, quando do estabelecimento do consaércio.

§ 4° - O valor real desta indenizagao devera:

| - refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o
montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder
Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 5° - O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imoéveis sujeitos a obrigagao legal de
parcelar, edificar ou utilizar, quanto aqueles necessarios a realizacdo de intervengodes
urbanisticas previstas neste Plano Diretor.

CAPITULO Xl - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 279. O proprietario podera conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de
registro de imoéveis.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou 0 espago aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagéo
urbanistica.

§ 2° - A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacao
efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie,
salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§ 4° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§ 5° - Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.



Art. 280. O direito de superficie podera ser exercido na macrozona urbana I, Il e lll,
observado o disposto nos artigos 21 a 24 da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO XII - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 281. Os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental, sem
prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo
sua aprovacgao condicionada a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser
apreciado pela Secretaria Municipal de Obras Publicas e Servigos Urbanos, ou outro érgao
da Administracdo Municipal que a substitua, bem como pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 282. Os empreendimentos de impacto sdo aqueles usos ou atividades que podem
causar impacto, alteragdo, ou ambos, no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura, quer sejam construgdes publicas
ou privadas, residenciais ou nao residenciais.

Art. 283. Sao considerados de impacto:

| - todas as atividades classificadas como sujeitas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga na
“Tabela de Niveis de Incomodidade”, contida no Anexo 7,

Il - empreendimentos n&o residenciais com area construida igual ou superior a 2.000 m? (dois
mil metros quadrados);

[Il - empreendimentos residenciais com mais de 80 (oitenta) unidades;

IV - empreendimentos de uso misto, nos quais NR/80 + AC/2000 = 1, onde:

a) NR é o numero de unidades residenciais;
b) AC ¢é a area construida com fins nao residenciais.

V - estacdes de tratamento;

VI - cemitérios;

VII - crematorios;

VIII - equipamentos esportivos e de lazer de grande porte, especialmente:

a) autddromos, hipédromos, estadios, pistas de competi¢ao para veiculos motorizados;
b) parques, parques tematicos, circos, feiras e congéneres;
C) quadras de escola de samba.

IX - coletores e emissarios de esgoto sanitario;

X - linha de transmissao acima de 230Kv;

XI - usinas de eletricidade acima de 10mw;

XII - obras para exploragao de recursos hidricos;

XIlI - obras de arte viarias - viadutos, pontes, trincheiras e congéneres;

XIV - aeroportos, helipontos, portos, marinas, rodoviaria, terminais de transportes e
congéneres;

XV - atividades localizadas em lotes em meio de quadra com frente para vias com hierarquias
distintas, nos casos em que o nivel de incomodidade da atividade ultrapassar o nivel de
incomodidade maximo permitido para a via de menor hierarquia;

XVI - Loteamentos Privados, ou Condominios Horizontais Fechados.



Art. 284. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos positivos
e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo residente, ou
usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e
proposi¢ao de solugao para as seguintes questoes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacéao do solo;

[l - valorizagao imobiliaria;

IV - impactos nas areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geragao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educagéo;

VIl - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilagao e iluminagao;

X - vibracao;

Xl - periculosidade;

XII - riscos ambientais;

Xl - impacto socioeconémico na populagao residente ou atuante no entorno.

Art. 285. O Poder Publico Municipal, para eliminar ou minimizar eventuais impactos negativos
gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condicdo para aprovagao do projeto,
alteracbes e complementagdes no mesmo, visando a execucdo de melhorias na
infraestrutura urbana e nos equipamentos urbanos e comunitarios, tais como:

| - ampliacédo das redes de infraestrutura urbana;

Il - destinacdo de area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

lll - ampliacdo e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleragado, pontos de 6nibus,
faixas de pedestres e semaforizagao;

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de
atividades incoOmodas;

V - manutencido de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdbnicos ou naturais de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperacéo
ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacido profissional, entre outros recursos indutores
de geracéo de emprego e renda;

VII - percentual de habitagao de interesse social dentro do perimetro do empreendimento;

VIII - possibilidade de construgao de equipamentos comunitarios em outras areas da cidade.

§ 1° - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 2° - A aprovacdao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de
compromisso pelo interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos



decorrentes da implantagcdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3° - O certificado de conclusao da obra ou o alvara de funcionamento s6 serao emitidos
mediante comprovacgao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 286. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) n&o substitui o
licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 287. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) terao
publicidade, ficando disponiveis para consulta, no érgado municipal competente, por qualquer
interessado.

§ 1° - Serao fornecidas copias do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando solicitadas
pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

§ 2° - O drgéo publico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na
forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

Art. 288. Os casos nao previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de vizinhanga, seréo
decididos pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, por meio de resolugéo.

CAPITULO XIIl - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 289. Visando a garantia do disposto nos termos da alinea r, inciso V, do artigo 4° da Lei
Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, o Poder Executivo Municipal proporcionara aos
interessados 0s meios necessarios:

| - a obtencdo de titulo de propriedade através de agao de usucapido especial de imovel
urbano, na forma definida pelo artigo 183 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil,
combinado com os artigos 9° a 14 do Estatuto da Cidade;

Il - a obtencdo de concessao de uso especial para fins de moradia, na forma definida pela
Medida Proviséria 2.220, de 04/09/2001, ou lei que a venha a suceder.

Art. 290. Fica estabelecida a seguinte ordem de prioridades, seguindo a mesma ordem dos
incisos do presente artigo, com a finalidade de orientar as agbes de regularizagao fundiaria:

| - Areas Especiais de Interesse Social — tipo I;

[l - Zonas Rururbanas;

Il - Areas Especiais de Interesse Social — tipo II;
IV - Areas Especiais de Interesse Social — tipo IlI.

TiTULO IV
SISTEMA DE GESTAO DA POLITICA URBANA

Art. 291. Visando o desenvolvimento de um processo continuo, dindmico, flexivel, atualizado
e democratico de planejamento e gestdo da politica urbana no Municipio, fica instituido o



Sistema de Gestao da Politica Urbana, tendo por ambitos de atuacgéao:

| - o do Poder Executivo Municipal;
Il - o da Participacao Popular.

§ 1° - Os ambitos de atuagédo a que se referem os incisos deste artigo atuarédo sempre de
maneira integrada e complementar.

§ 2° - Visando conferir operacionalidade ao Sistema de Gestao da Politica Urbana, bem como
proporcionar seu acesso amplo e gratuito a sociedade, sera instituido o Sistema de
Informacgdes Municipais, na forma prevista no Capitulo 11l do presente Titulo.

Art. 292. O Sistema de Gestao da Politica Urbana tera como objetivos:

| - viabilizar, na formulacdo e execucdo da politica urbana, a criagdo de canais de
participacdo e monitoramento por parte dos cidaddos, bem como de instancias
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - promover um processo educativo e de capacitagdo da populagdo para que esta possa
participar dos processos decisorios relativos a politica urbana;

[l - tornar transparentes os processos de planejamento e gestdo da politica urbana;

IV - identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder
Executivo Municipal;

V - implementar e monitorar os programas, projetos e instrumentos deste Plano Diretor;

VI - gerenciar e atualizar permanentemente este Plano Diretor;

VIl - evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo urbanos e a
descaracterizagao das diretrizes estabelecidas para politica urbana do Municipio através da
gestao democratica.

CAPITULO | - DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 293. Sao atribuicdes do Poder Executivo Municipal, no que compete ao Sistema de
Gestao da Politica Urbana:

| - promover a articulagdo entre Poder Executivo Municipal, sociedade civil, entidades e
demais orgéos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relagdo com a
politica urbana;

Il - implantar e gerenciar o Sistema de Informagdes Municipais, proporcionando acesso amplo
e gratuito a todos os interessados, indistintamente;

lll - adequar a gestdo orgcamentaria as diretrizes da politica urbana;

IV - formular politicas, estratégias, programas, projetos e acdes coordenadas de acordo com
as diretrizes deste Plano Diretor;

V - executar politicas e agdes com os demais 6rgdos municipais € com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, seja no ambito estadual ou federal;

VI - promover a realizacdo de audiéncias publicas;

VII - elaborar e submeter a apreciagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano as
agdes necessarias a operacionalizacado dos instrumentos previstos neste Plano Diretor.

CAPITULO II - DA PARTICIPAGAO POPULAR



Art. 294. E assegurada a participacéo direta da populagdo em todas as fases do processo de
gestao da politica urbana do Municipio, mediante as seguintes instancias de participacao:

| - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il - Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

[l - Audiéncia Publica;

IV - Plebiscito e Referendo;

V - Projetos de Lei de Iniciativa Popular;

VI - Gestdo Orcamentaria Participativa.

Art. 295. A participacdo dos municipes em todas as fases do processo de gestdo da politica
urbana do Municipio devera basear-se na plena informacdo, disponibilizada pelo Poder
Executivo com antecedéncia.

Art. 296. O Poder Executivo apresentara anualmente a Camara Municipal e ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano relatério de gestdo da politica urbana e plano de agao
para o préoximo periodo, devendo ser publicado no Diario Oficial do Municipio e divulgado em
jornal de grande circulagao, ndo excetuando-se outros meios complementares.

SECAO | - DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 297. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Carmo do Cajuru é érgao
colegiado consultivo, deliberativo e normativo integrante do Sistema de Gestdo da Politica
Urbana, e tem como atribuigdes:

| - acompanhar a aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbanos;

Il - receber e discutir matérias urbanisticas que reflitam no interesse coletivo, originadas de
setores publicos e privados da sociedade;

Il - requerer ao Poder Publico a elaboracdo de estudos sobre questbes urbanisticas e
ambientais que entender relevantes;

IV - propor, discutir, promover debates e deliberar sobre projetos de empreendimentos de
grande impacto ambiental ou de vizinhanga, sejam estes publicos, privados ou de parcerias
publico-privadas, submetendo-os a consulta popular, na forma prevista nesta Lei;

V - emitir parecer sobre a criagdo, extingdo ou modificacdo de normas oriundas do Poder
Publico que versem sobre planejamento urbano;

VI - instalar comissdes para assessoramento técnico, na forma da Lei;

VII - promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que tenham relagdo com
o desenvolvimento urbano, bem como indicar medidas compensatérias, mitigadoras e
alteracbes que entender necessarias, sem prejuizo das demais aprovagdes previstas na
legislacao;

VIII - aprovar os estoques construtivos do direito de construir adicional a serem oferecidos
através de outorga onerosa;

IX - definir as situagdes em que deverao ser aplicados os institutos do plebiscito, referendo
ou audiéncia publica a que se refere a presente Lei;

X - aprovar a metodologia para a definicdo dos valores anuais da outorga onerosa do direito
de construir;

Xl - aprovar os planos de aplicagado dos recursos da outorga onerosa do direito de construir,
destinando-os para o desenvolvimento territorial, com prioridade para a politica habitacional



de interesse social e para a implantacdo de infraestrutura urbana de melhoria ambiental de
assentamentos;

XII - gerir o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Xl - elaborar o plano de aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, observadas as regras de gestdo orcamentaria participativa a que se referem os
artigos 310 e 311 da presente Lei;

XIV - propor e opinar sobre a atualizagdo, complementacao, ajustes e alteragdes deste Plano
Diretor;

XV - apreciar e deliberar acerca das agbes propostas pelo Poder Publico para a
operacionalizacido dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

XVI - propor diretrizes e prioridades para a politica de desenvolvimento urbano municipal;
XVII - cooperar com os governos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios
e a sociedade civil na formulacdo e execugao da politica nacional de desenvolvimento
urbano;

XVIII - instituir comités técnicos de assessoramento em conformidade com o regimento
interno, se julgar necessario;

XIX - definir as atribuicdes do Presidente, do Plenario e da Secretaria Executiva;

XX - dispor sobre a sua estrutura, a composicdo do seu Plenario e a designacdo dos
membros e suplentes do Conselho e dos seus comités técnicos;

XXI - elaborar o seu regimento interno, que deve prever suas responsabilidades, organizagao
e atribuicdes dos comités técnicos de assessoramento;

XXII - assessorar o Poder Executivo Municipal na elaboracdo da politica habitacional do
Municipio;

XXIIl - analisar e aprovar projetos e empreendimentos privados voltados a habitagdo de
mercado popular, desde que estejam de acordo com a politica habitacional do Municipio;
XXIV - executar outras atribuicdes previstas nesta lei.

§ 1° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Carmo do Cajuru integrara a
estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal, ndo estando a esta subordinado no
exercicio de suas fungdes.

§ 2° - A integragéo do Conselho a estrutura administrativa municipal se dara tendo em vista
unicamente a necessidade de suporte administrativo, operacional e financeiro para seu pleno
funcionamento.

§ 3° - Visando a consecucdo das atividades de suporte administrativo, operacional e
financeiro a que se refere o paragrafo anterior, o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Carmo do Cajuru devera contar com secretaria executiva vinculada ao Poder
Executivo e ter um Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano na forma prevista pelos §§
1° e 2° do artigo 298.

§ 4° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Carmo do Cajuru sera composto
por seu Presidente, pelo Plenario e por uma Secretaria-Executiva, cujas atribuigdes serdo
definidas no regimento a que se refere o inciso XXI deste artigo.

Art. 298. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Carmo do Cajuru sera
formado por 15 (quinze) titulares e seus respectivos suplentes, eleitos ou indicados por seus
respectivos 6rgaos ou categorias, e homologados pelo Prefeito Municipal, com renovagao
bienal e obedecendo a seguinte composigao:



| - seis representantes do Poder Publico Municipal, assim escolhidos:

a) cinco representantes do Poder Executivo Municipal, preferencialmente com formacgéao
técnica dentro das areas especificas, indicados e escolhidos de 6rgaos que trabalhem
diretamente com questdes urbanisticas, ambientais e de planejamento;

b) um representante indicado e escolhido pelo Poder Legislativo Municipal.

Il - dois representantes dos setores empresariais, assim escolhidos:

a) um representante indicado pela entidade sindical dos empresarios;
b) um representante indicado pela ACIACC.

[l - trés representantes das seguintes categorias de trabalhadores:

a) um representante indicado pela entidade sindical dos empregados do setor industrial;
b) um representante indicado pela entidade sindical dos empregados do setor comercial;
c) um representante indicado pela entidade sindical dos empregados do setor educacional.

IV - dois representantes das seguintes categorias profissionais e académicas:

a) um representante do conjunto de profissionais de arquitetura, engenharia e/ou agronomia,
com cadastro atualizado no municipio;

b) um representante da Ordem dos Advogados do Brasil em Minas Gerais, que atue no
ambito municipal.

V - um representante das Organizacdes Nao Governamentais ou de Organiza¢des da
Sociedade Civil de Interesse Publico devidamente legalizadas no dmbito municipal;

VI - um representante indicado pelas associacbes e movimentos comunitarios devidamente
legalizados no &mbito municipal.

§ 1° - Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, formado pelos recursos
advindos do orgcamento do municipio, observado as disposi¢cdes constitucionais e tributarias
em matéria de orgamento, bem como as regras de gestao or¢camentaria participativa a que se
referem os artigos 310 e 311 deste Plano Diretor e a Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto da
Cidade.

§ 2 ° - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera gerido pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano.

SEGAO Il - DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 299. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é instancia maxima deliberativa do
Sistema de Gestdo da Politica Urbana, constituindo espago publico privilegiado para
estabelecer parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar as agbes e medidas referentes a
politica urbana, devendo ser realizada bienalmente.

Art. 300. S0 objetivos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana:



| - assegurar um processo amplo e democratico de participagcao da sociedade na elaboragao
e avaliagdo de uma politica publica para o Municipio;

Il - mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussdo, a avaliagdo e a
formulacao das diretrizes e instrumentos de gestao das politicas publicas no Municipio;

Il - sugerir ao Poder Executivo adequagdes nas acgbes estratégicas destinadas a
implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - integrar conselhos setoriais entre si e com o orgamento participativo;

V - avaliar a atividade do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, visando
estabelecer diretrizes para aperfeigoar seu funcionamento;

VI - definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de agdo com as metas e
prioridades do governo e da sociedade para com a gestao urbana.

Art. 301. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tera regimento préprio, a ser elaborado
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, sendo por este revisado sempre que
necessario.

§ 1° - O regimento a que se refere o caput deste artigo sera nulo de pleno direito caso nao
observar os critérios de participacdo democratica estabelecidos pela Lei Federal n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2° - No regimento da Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera estar previsto, no
minimo:

| - as competéncias e matérias de deliberacao;

Il - os critérios e procedimentos para escolha dos delegados;

Il - a forma de organizacao e funcionamento da Conferéncia;

IV - a previsdo de um colegiado responsavel pela organizagao da Conferéncia.

SEGAO Il - DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 302. As audiéncias publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando
previstas nos termos do inciso | do § 4° do artigo 40 da Lei Federal n.° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao planejamento participativo, e tém
por objetivos:

| - a cooperagao entre diversos atores sociais com o Poder Executivo e o Poder Legislativo de
Carmo do Cajuru;

Il - promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populagdo e associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

[l - garantir o direito politico de participacéo do cidadao, individualmente considerado;

IV - possibilitar a participacédo de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organizagdes e movimentos populares;

b) associagdes representativas dos varios segmentos das comunidades;

c) associagoes de classe;

d) féruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais e organizagdes
nao-governamentais.

Art. 303. As Audiéncias Publicas sdo obrigatérias na esfera do Poder Publico Municipal,



devendo ser realizadas por este, tanto no processo de elaboragéo do Plano Diretor como no
processo de sua implementacgao.

Paragrafo Unico. A falta da realizagdo de audiéncias publicas pelo Poder Publico no processo
de elaboracdo do Plano Diretor configurara desrespeito ao preceito constitucional da
participagcao popular, passivel de declaracdo de inconstitucionalidade por omissao do Plano
Diretor.

Art. 304. As audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia
minima de quinze dias, buscando a ampla participagdo dos envolvidos no tema a ser
discutido.

Paragrafo Unico. Fica instituido, como principal meio para divulgacdo das audiéncias
publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios auxiliares e secundarios, a publicacéo de edital
de convocagao em espaco visivelmente destacado em jornal impresso de grande circulagéo e
leitura no Municipio.

Art. 305. As audiéncias publicas deverao sempre procurar extrair a posicao das diferentes
partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espaco para expressar
sua opiniao.

SEGAO IV - DO PLEBISCITO E DO REFERENDO

Art. 306. O plebiscito e o referendo previstos nos termos do artigo 4°, inciso V, alinea s, da
Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade, bem como no artigo 6° da Lei Federal n°
9.709/98 sdo adotados como instrumentos de planejamento municipal, constituindo-se
enquanto mecanismos que permitem:

| - a democratizag&o popular;
Il - a participacao direta dos cidadaos, de forma a proferir decisdes relacionadas a politica
institucional que afete os interesses da sociedade.

Art. 307. O plebiscito tera por finalidade consultar a comunidade do Municipio de Carmo do
Cajuru sobre assuntos de seu interesse, em especial 0s que versem sobre a concessao de
licengas para projetos urbanisticos ou empreendimentos imobiliarios de grande impacto
ambiental ou de impacto na vizinhanca.

Art. 308. O referendo tem base no principio constitucional da soberania popular, tendo o
objetivo de ratificar ou regular atos relacionados a matérias urbanisticas que ja foram
inicialmente decididos pelo Poder Publico, especialmente:

| - projetos de lei, visando confirmar ou rejeitar normas ja aprovadas pelo Poder Legislativo;
Il - decisbes administrativas sobre operagdes urbanas;
Il - implantagéo de aterros sanitarios e de usinas de compostagem de lixo;
IV - alteragdes de grande impacto na malha viaria do Municipio.
SEGAO V - DOS PROJETOS DE INICIATIVA POPULAR

Art. 309. Fica assegurado aos cidaddos o direito de apresentar diretamente ao Poder



Legislativo Municipal, por meio da iniciativa popular, propostas de lei, programas, planos e
projetos de interesse do Municipio, através da manifestagdo de, no minimo, cinco por cento
do eleitorado do Municipio, distribuido por pelo menos dois de seus distritos ou bairros.

§ 1° - Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, € necessaria apenas
a manifestagdo do minimo de cinco por cento do eleitorado da area afetada pelo projeto.

§ 2° - Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a tramitacdo regimental,
garantida a defesa em Plenario da proposig¢ao por um representante dos interessados.

SEGAO VI - DA GESTAO ORGAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 310. No dmbito do Municipio de Carmo do Cajuru, sera aplicada a gestao orcamentaria
participativa de que trata a alinea f do inciso Il do art. 4° da Lei Federal n.° 10.257/01 —
Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

| - propiciar condicbes para que os cidadaos exergcam o direito de fiscalizacdo e controle das
finangas publicas;
Il - possibilitar o direito a participagao na elaboracio e execug¢ao dos orgamentos publicos, o
que significa direito a obtengdo das informagbes sobre as finangas publicas, bem como a
participacdo nas definigdes das prioridades de utilizagcdo dos recursos e na execugao das
politicas publicas.

Art. 311. A realizagdo de consultas, audiéncias e debates publicos é condigdo obrigatéria
para a aprovagdo do or¢camento municipal, cabendo ao Municipio dispor, em ato
administrativo oriundo do Poder Publico, os mecanismos garantidores da ampla e irrestrita
participagao popular.

Paragrafo Unico. A ndo realizacdo de audiéncias e consultas publicas no processo de
aprovacéao da lei do orgamento municipal resultara na nulidade da norma orgamentaria.

CAPITULO Ill - DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 312. O Sistema de Informagdes Municipais consiste no conjunto integrado de
informacgdes relevantes a gestdo e ao planejamento do Municipio, cujas finalidades sao:

| - monitorar os resultados deste Plano Diretor e dos demais planos, programas e projetos a
serem propostos pelo Poder Publico;

Il - permitir a avaliagdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do
Municipio;

Il - subsidiar a elaboragao de novos planos, programas e projetos por parte do Poder Publico
e da iniciativa popular;

IV - subsidiar as decisdes tomadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

V - dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico;

VI - orientar as prioridades de investimentos.

§ 1° - O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificagao,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicagdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.



§ 2° - Sera assegurada ampla e periédica divulgacdo dos dados do Sistema de Informagodes
Municipais, por meio de publicacdo anual no Diario Oficial do Municipio, disponibilizada na
pagina eletrbnica da Prefeitura Municipal de Carmo do Cajuru, na Rede Mundial de
Computadores, Internet, bem como seu acesso aos municipes, por todos os meios possiveis.

Art. 313. O Poder Executivo mantera permanentemente atualizado o Sistema de Informacdes
Municipais, que devera conter, no minimo, informacdes:

| - socioeconbmicas;

Il - financeiras;

[l - patrimoniais;

IV - administrativas;

V - de uso e ocupagao do solo;
VI - sobre a infraestrutura;

VIl - sobre os espagos publicos;
VIII - sobre os equipamentos comunitarios;
IX - sobre o sistema viario;

X - sobre o transporte coletivo;
Xl - sobre o meio-ambiente;

Xll - sobre o patriménio cultural;
XIII - imobiliarias.

§ 1° - Informagbes nado previstas nos incisos acima que sejam consideradas de relevante
interesse para o Municipio devem ser inseridas no Sistema de Informag¢des Municipais.

§ 2° - O Sistema de Informagdes Municipais adotara a divisdo administrativa em bairros ou
aquela que a suceder, em caso de modificagdo, como unidade territorial basica, adequando-a
sempre que possivel aos setores censitarios.

§ 3° - O Sistema de Informagdes Municipais inicialmente sera composto por cadastro unico,
multifinalitario, e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de
planejamento, gestédo e arrecadacgao.

§ 4° - O cadastro unico reunira informacbes de interesse para a gestdo municipal, inclusive
sobre planos, programas e projetos;

§ 5° - O Sistema de Informagbes Municipais devera ser acrescido paulatinamente de outros
instrumentos voltados ao planejamento e arrecadagdo segundo demandas do Sistema de
Gestao da Politica Urbana.

Art. 314. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigcos
publicos que desenvolvam atividades no municipio deverao fornecer ao Poder Executivo
Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informagdes que forem considerados
necessarios ao Sistema de Informagdes Municipais.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo se aplica também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao
regime de direito privado.



Art. 315. O Poder Publico Municipal dara ampla publicidade a todos os documentos e
informagbes produzidos no processo de elaboragdo, revisdo, aperfeicoamento e
implementacdo deste Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais,
locais e especificos, bem como no controle e fiscalizagdo de sua implementagao, a fim de
assegurar o conhecimento dos respectivos conteudos a populagdo, devendo ainda
disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por peticdo simples.

Art. 316. O Sistema de Informag¢des Municipais devera ser estruturado e apresentado
publicamente no prazo de 12 (doze) meses, contado a partir da aprovagao desta lei.

Art. 317. E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informagdo sobre os
conteudos de documentos, informacgdes, estudos, planos, programas, projetos, processos,
atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel
a seguranca da sociedade e do Estado.

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal devera assegurar a publicidade quanto aos
documentos e informacdes produzidos e 0 acesso de qualquer pessoa interessada a esses
documentos e informacgdes.

TiITULO V ]
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 318. Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor sera considerada
atividade desconforme, podendo ser classificada em:

| - atividade compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos parametros
estabelecidos para a unidade territorial em que esta inserida, tem caracteristicas relativas as
suas dimensodes e funcionamento que nao desfiguram a area, e que nao tenha reclamacgoes
registradas por parte dos moradores do entorno;

Il - atividade incompativel: aquela que estd comprovadamente em desacordo com as
diretrizes estabelecidas para a unidade territorial na qual esta localizada.

§ 1° - Fica permitida, a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a
ampliacdo da atividade considerada compativel, desde que nao descaracterize a area onde
esta se encontra.

§ 2° - Ressalvadas as hipéteses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificagoes,
ficam vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma que impliguem no aumento do
exercicio da atividade considerada incompativel, da capacidade de utilizacdo das edificacdes,
instalacbes ou equipamentos, ou da ocupacéao do solo a ela vinculada.

Art. 319. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados a partir de 1° de janeiro de
2017:

| - de cento e vinte dias, para que o Poder Executivo Municipal promova reformas em sua
estrutura administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicacdo deste
Plano Diretor, bem como dos instrumentos de indu¢do do desenvolvimento urbano e de



gestdo democratica constantes nos termos da Lei Federal n°® 10.257/01 — Estatuto da Cidade;
Il - de cento e cinquenta dias, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder
Legislativo as modificagdes na legislagdo municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos
referidos nos termos do inciso anterior;

Il - de cento e oitenta dias, para que se propicie as condigdes para a instalagdo e
funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Carmo do Cajuru
dentro da estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal, na forma prevista nos
paragrafos 1°, 2° 3° e 4° do art. 297 da presente Lei.

§ 1° - A posse dos integrantes da primeira gestdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Carmo do Cajuru e o inicio de suas atividades nao poderédo exceder trinta dias
apos o transcurso do prazo de cento e oitenta dias a que se refere o inciso Il do presente
artigo.

§ 2° - As medidas previstas nos incisos I, Il e Ill ndo prejudicardo os dispositivos
autoaplicaveis deste Plano Diretor.

§ 3° - O Poder Executivo Municipal tera um prazo de noventa dias a contar da publicagao da
presente Lei para pér em vigor o ato administrativo a que se refere o caput do artigo 318.

Art. 320. Deverao ser considerados os prazos descritos na “Tabela de Prazos de Elaboragao
e Implementacao” constante no Anexo 11 a presente Lei para que sejam elaboradas e
implementadas as modalidades de normas, ac¢des, incentivos, Estratégias, Programas,
Planos, Sistemas de Informacbes, Fundos, Cadastros, mapeamento e estudos nele
constantes.

Art. 321. Num prazo de noventa dias contados da publicacdo desta lei, o Poder Publico
empenhar-se-a em firmar convénio com o Cartério de Registro de Imdveis visando a
padronizagao nos procedimentos e na documentacéo relativos:

| - a aprovagao e ao registro de loteamentos, desmembramentos e remembramentos;
Il - a operacionalizacdo dos instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano a que se
referem os incisos IV, VII, VIII, X, Xl e XII do art. 63.

Art. 322. Este Plano Diretor devera ser revisado no prazo maximo de 10 (dez) anos de sua
entrada em vigor, na forma prevista nos termos da Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto da
Cidade.

Art. 323. Visando a consecugao dos objetivos expressos nesta Lei, integram-na os seguintes
anexos:

| - Anexo 1: Glossario de termos utilizados na presente Lei;

Il - Anexo 2: Mapa de Zoneamento: Zonas e Macrozonas;

Il - Anexo 3: Mapa de Zoneamento: Areas Especiais de Interesse;

IV - Anexo 4: Mapa da Hierarquia Viaria e Vias Futuras;

V - Anexo 5: Tabela de Categorias de Loteamentos e Tabela de Parametros de Parcelamento
do Solo;

VI - Anexo 6: Tabela de Classificacdo dos Usos do Solo e Tabela de Parametros de Uso e
Ocupacéo do Solo;



VII - Anexo 7: Tabela de Niveis de Incomodidade e Tabela de Instalacdo das Atividades por
Nivel de Incomodidade;

VIl - Anexo 8: Tabela de Parametros para Rede Viaria e Tabela Descritiva da Hierarquia
Viaria;

IX - Anexo 9: Mapa das Areas Compulsérias;

X - Anexo 10: Diagrama de Acabamento para as Calgadas e Diagrama das Redes
Subterraneas;

Xl - Anexo 11: Tabela de Prazos de Elaboragao e Implementacgao.

Art. 324. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando especialmente as
Leis Municipais n°s 1.095/78, 2.230/2008 e 2.490/2015, e demais disposigcdes em contrario.

Carmo do Cajuru, 11 de novembro de 2016.

José Clarete Pimenta
Prefeito Municipal



