LEI N° 2230, DE 17 DE SETEMBRO DE 2008.

Dispbe sobre as normas para execugao
e aprovagéo de Projeto de “Condominios
Horizontais Fechados” e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Carmo do Cajuru, por seus
representantes legais, aprova, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° - A presente Lei estabelece normas para a
execugao e aprovagao de Projeto de Condominio Horizontal Fechado, observadas
as demais disposic¢oes legais pertinentes.

Art. 2° - Para os fins desta lei, considera-se “Condominio
Horizontal Fechado” o parcelamento ou a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacbes, com abertura de novas vias de circulagdo e/ou prolongamento de vias
existentes, assim como de logradouros publicos, constituido sob forma de pessoa
juridica, devendo a gleba ser fechada no todo do seu perimetro, de modo a permitir
o controle de acesso a parte fechada, cabendo aos proprietarios o custeio da
manutengao das obras e dos servigos urbanos realizados nessa area.

§ 1° - A Gleba devera ser fechada, obrigatoriamente na
sua totalidade, com muro de alvenaria ou qualquer outro tipo de material que garanta
sua integridade e protegao.

§ 2° - As edificagdes deverdo ser associadas em uma ou
mais propriedades individualizadas, caracterizando os espagos comuns, como bens
do condominio.

§ 3° - Considera-se propriedade individualizada a unidade
territorial privativa ou autbnoma que corresponda a fracdo ideal de terreno
individualizada dentro da gleba condominial.



§ 4 ° - Considera-se area de uso comum, aquela que for
destinada a construgdo de vias de circulagdo interna, pracas, areas verdes,
equipamentos urbanos, clube recreativo, areas de lazer, portaria e area
administrativa.

§ 5° - O Condominio Fechado é de uso exclusivamente
residencial, sendo permitida a construcdo de apenas uma unidade residencial
familiar em cada propriedade individualizada.

Art. 3° - A area ou gleba a que se refere o caput do art.
2°, torna-se indivisa e devera atender as seguintes condig¢oes:

I — possuir area igual ou inferior a 250.000 m2 duzentos e
cinglienta mil metros quadrados);

Il — ndo impedir a continuidade do sistema viario publico
existente ou projetado;

lll - n&o estar situado em locais previstos como especiais;

IV - respeitar as condigdes urbanisticas, Vviarias,
ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, dentro das
diretrizes estabelecidas dentro do Plano Diretor;

V — o Projeto devera ser aprovado pela Prefeitura.

§ 1° - A gleba que possuir area superior a 250.000 m2
(duzentos e cinqienta mil metros quadrados) e que apresentar caracteristicas de
confinamento por obstaculos fisicos, podera ser objeto de implantagdo do
Condominio Horizontal Fechado, desde que tenha anuéncia conjunta da Comisséo
de Uso a Ocupacéo do Solo e da Fundagao Municipal do Meio Ambiente.



§ 2° - No ato da solicitagao do pedido de diretrizes devera
ser especificada a intencao de implantagao da modalidade de condominio.

§ 3° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema
viario de contorno as areas fechadas.

§ 4° - Em novos condominios os fechamentos situados
junto ao alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar recuo de 3 (irés)
metros. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdao ser
conservadas pelo Condominio.

§ 5° - Em caso de indeferimento do pedido as Secretarias
e orgaos de meio ambiente deverdo apresentar as razdes técnicas devidamente
fundamentadas.

Art. 4° - A area das unidades territoriais privativas, sera
de no minimo 420 m? (quatrocentos e vinte metros quadrados), € no maximo
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), sendo a testada minima de 14 m
(quatorze metros) para as vias de circulagdo interna, sendo vedado o sub-
fracionamento das mesmas.

Art. 5.° - A declividade maxima das vias de circulagao
interna, sera de 25% (vinte cinco por cento).

Paragrafo unico - A largura minima das vias de
circulagdo interna sera de 7,00 m (sete metros) e maxima de 18,00 m (dezoito
metros).

Art. 6° - As areas de lazer e vias de circulagao que serao
objeto de permissdo de uso, deverdo ser definidas por ocasido da aprovagao do
condominio aprovado de acordo com as exigéncias da Lei Federal 6766/79 e das
demais exigéncias das legislagées Estaduais e Municipais.

Art. 7° - A permissao de uso das areas de lazer e das vias
de circulagdo somente sera autorizada quando os loteadores submeterem a



administracdo das mesmas ao Condominio, constituido sob a forma de pessoa
juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

Art. 8° - Sera obrigatéria a execucdo por parte do
proprietario da gleba destinada ao condominio Horizontal Fechado, as seguintes
obras e equipamentos urbanos:

| - abertura das vias de circulagdo, inclusive vias de
acesso, quando for o caso, sujeitas a compactacdo e pavimentagdo poliédrica,
asfaltica ou similar, conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgdos competentes e
exigéncias legais;

Il - obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais,
inclusive galerias, guias, sarjetas e canaletas, conforme normas e padrbes técnicos
dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

lll — construcdo de sistema de coleta e tratamento de
esgoto sanitario individual, através do sistema de fossa séptica, quando nao houver
rede de esgoto préxima a area condominial, de acordo com as normas técnicas da
ABNT para o correto funcionamento deste sistema;

IV - obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas
a evitar desmoronamentos e o assoreamento de aguas correntes ou dormentes,
conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

V - construgdo de rede de energia elétrica, conforme
normas e padrdes técnicos exigidos pelo 6rgao, entidade ou empresa concessionaria
do servigo publico de energia elétrica;

VI - obras e servicos destinados ao tratamento
paisagistico das vias e logradouros; conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgéaos
competentes e exigéncias legais;



VIl - construgdo de sistema de abastecimento de agua
potavel conforme normas e padrdes técnicos exigidos pelo érgao competente;

§ 1° - Quando o Condominio Horizontal Fechado possuir
90% (noventa por cento) ou mais das unidades territoriais privativas com area igual
ou superior a 4.500m? (quatro mil e quinhentos metros quadrados), fica o proprietario
dispensado da execucao do revestimento final do pavimento das vias, hipotese em
que devera executar a compactacdo e tratamento superficial com cascalho ou
material equivalente.

§ 2° - As obras previstas neste artigo deverdo ser
executadas e concluidas, dentro do prazo maximo e improrrogavel de 03 (trés) anos
contados a partir da data de aprovacdo do condominio, devendo cada etapa ser
executada dentro do respectivo prazo previsto no cronograma fisico que for
aprovado pela Prefeitura, podendo ser prorrogado pelo prazo maximo de 1(um) ano.

§ 3° - A execugado das obras previstas no caput deste
artigo, bem como as obras de constru¢cao das unidades residenciais ou qualquer tipo
de obra relacionada a construgdo civil, sera necessariamente vistoriada pela
fiscalizagdo do respectivo 6rgdo competente.

§ 4° - Os equipamentos e servigos urbanos aprovados,
serdo mantidos exclusivamente pelo Condominio.

Art. 9° - No ato da aprovacéo do projeto pela Prefeitura, o
Condominio Horizontal Fechado tera a area das respectivas unidades territoriais
privativas e comuns definidas como ZR-3 (Zona Residencial Trés), definindo-se,
ainda, a area verde ou de preservacéo permanente como ZE 2 (Zona Especial Dois),
e area institucional ZE 3 (Zona Especial Trés), ouvindo-se sempre 0s 0rgaos
competentes.

Art. 10 - Apdés a aprovagado e constituicdo juridica do
Condominio Horizontal Fechado, sera de inteira responsabilidade do Condominio, a
obrigacao de desempenhar:



I — O servico de manutengao das arvores e poda, quando
necessario;

Il - A manutencao e conservacgao das vias de circulagao
do pavimento e da sinalizagao de transito;

lll - A coleta e remocgao de lixo domiciliar que devera ser
depositado, em local definido e recipiente adequado, na portaria onde houver
recolhimento da coleta publica;

IV — Limpeza das vias publicas;

V — Prevencao de sinistros;

VI — Manutencédo e conservacao da rede de iluminagao
publica;

VIl - manutencdo das obras executadas de agua potavel,
no caso do abastecimento ndao ser feito pelo SAAE, drenagem pluvial, esgoto
sanitario, arborizagao, pavimentagao e aterros;

VIII - manutencido e operacao da estacdo de tratamento
de esgoto, se for o caso.

IX — Garantia da acdo livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem estar da
populagao;

X — Outros servigos que se fizerem necessarios.

§ 1° - O Condominio podera a fim de dar cumprimento
aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar
com orgéaos publicos, ou entidades privadas.



§ 2° - A responsabilidade descritos nos incisos deste
artigo se limita a area do Condominio e ndo o isenta das respectivas taxas de
manuteng¢ao municipal, ou de concessionarias.

Art. 11 — As areas de lazer, que deverao corresponder a,
no minimo 15% (quinze por cento) total do condominio, deverdo obedecer as
seguintes disposigoes:

I — minimo de 5% (cinco por cento) da gleba total seréo
destinados a area institucional;

Il — minimo de 10% (dez por cento) da gleba total serdo
destinados a area verde ou de preservagao permanente.

Paragrafo unico - A area destinada a fins institucionais,
sobre a qual ndo incidira permissdo de uso, sera definida por ocasiao do projeto do
condominio, e devera estar situada externamente, podendo ser contigua ou ndo, ao
condominio, cuja localizagao sera previamente aprovada pela Prefeitura.

Art. 12 — As areas de lazer e as vias de circulagéo,
definidas por ocasido da aprovagao do condominio, serdo objeto de permissao de
uso por tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pela
Prefeitura Municipal de Carmo do Cajuru, se houver necessidade devidamente
comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo unico — A permiss&o de uso referida no artigo
6° desta lei sera outorgada ao Condominio, independentemente de licitagao.

Art. 13 — Fica a Prefeitura Municipal de Carmo do Cajuru
autorizada a outorgar o uso de que trata o artigo 6° desta lei, nos seguintes termos:

I — A permissdo de uso e a aprovagao do condominio
serao formalizados por Decreto do Poder Executivo.



Il — A outorga da permissdo de uso devera constar do
Registro do Condominio do Cartério de Registro de Imoveis.

§ 1° - No Decreto de outorga da permissdo de uso
deverado constar todos os encargos relativos a manutengdo e a conservagdo dos
bens publicos em causa.

§ 2° - Igualmente devera constar do mesmo decreto que
qualquer outra utilizagao das areas publicas sera objeto de autorizacao especifica da
Administragao Direta ou Indireta da Prefeitura Municipal de Carmo do Cajuru.

Art. 14 — Quando as diretrizes viarias definidas pela
Prefeitura Municipal de Carmo do Cajuru seccionarem a gleba objeto de projeto de
Condominio Horizontal Fechado, deverdo estar essas vias estar liberadas para o
trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderao ser fechadas.

Art. 15 — Cabera a Prefeitura Municipal de Carmo do
Cajuru a responsabilidade pela determinagao, aprovacgao e fiscalizagao das obras de
manutengao dos bens publicos.

Art. 16 — Quando o condominio se omitir na prestacao
desses servicos, e houver desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas, a
Prefeitura Municipal de Carmo do Cajuru assumi-los-a, determinando o seguinte:

| — Perda do carater de “Condominio Horizontal Fechado”;

Il - Pagamento de multa correspondente a 100% (cem
por cento) do imposto imobiliario devido no ultimo exercicio, aplicavel a cada
proprietario de lote pertencente ao “Condominio Horizontal Fechado”.

Paragrafo unico — Quando a Prefeitura Municipal de
Carmo do Cajuru determinar a retirada das benfeitorias, tais como fechamentos,
portarias e outros, esses servicos serdo de responsabilidade dos proprietarios. Se
nao executados nos prazos determinados, os serdao pela Prefeitura, cabendo ao
Condominio o ressarcimento de seus custos.



Art. 17 — As despesas do fechamento do Condominio,
bem como toda a sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua
implantagéo, serdo de responsabilidade do Condominio.

Art. 18 — Apds a publicagdo do Decreto de outorga da
permissdo de uso, a utilizacdo das areas publicas internas ao Condominio,
respeitados os dispositivos legais vigentes, poderao ser objetos de regulamentagao
propria da entidade representada pelo Condominio, enquanto perdurar a citada
permissao de uso.

Art. 19 — Quando da descaracterizacao de “Condominio
Horizontal Fechado” com abertura ao uso publico das areas objeto de permissao de
uso, as mesmas passarao a reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer do
Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus, sendo
que a responsabilidade pela retirada da cerca de fechamento e pelos encargos
decorrentes sera do condominio.

Paragrafo unico — Se por razdes urbanisticas for
necessario intervir nos espacos publicos sobre os quais incide a permissdo de uso
segundo esta lei, ndo cabera ao Condominio qualquer indenizagao ou ressarcimento
por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 20 — A permissdo de uso das areas publicas de lazer
e das vias de circulagéo podera ser total ou parcial em Condominios ja existentes,
desde que:

| — Haja a anuéncia de 50 % (cinquenta por cento) mais
01 (um) dos proprietarios dos lotes inseridos na porgéo objeto do fechamento;

Il — o fechamento ndo venha a interromper o sistema
viario da regiao;

lll — os equipamentos urbanos institucionais ndo possam
ser ojeto de fechamento, sendo considerados comunitarios os equipamentos pubicos
de educacao, cultura, esporte, lazer e similares.



Art. 21 — As penalidades previstas no inciso Il do artigo
16 da presente lei serdo processadas através de Auto de Infragdo e Multa que
devera ser lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvadas e entrelinhas e devera
constar obrigatoriamente de:

| — data da lavratura;

Il — nome e localizacdo de Condominio;

lll — descrigdo dos fatos e elementos que caracterizam a
infracao;

IV — dispositivo legal infringido;

V — penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da
autoridade fiscal que constatou a infracdo e lavrou o auto.

Paragrafo unico — Apds a lavratura do Auto de Infragao,
sera instaurado o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se
ainda néo tiver ocorrido, a sua intimacao pessoal, ou por via postal com aviso de
recebimento ou por edital publicado no diario oficial do municipio.

Art. 22 — O Condominio, outorgado nos termos dessa lei,
afixarao em lugar visivel na(s) entrada(s) do Condominio Horizontal Fechado,
placa(s) com os seguintes dizeres:

| — Denominacgao do Condominio;

Il — Permissdo de uso regulamentada pelo Decreto
(numero e data) nos termos da lei Municipal (nUmero e ano) outorgada a (razao
social do Condominio, numero do CNPJ e/ou Inscrigdo Municipal);



Art. 23 — Cabera impugnacédo do Auto de Infragdo e a
imposi¢cao de penalidade a ser apresentada pelo autuado, junto ao servigo de
protocolo da Prefeitura Municipal de Carmo do Cajuru, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

Art. 24 — A decisao definitiva, que impuser ao autuado a
pena de multa ou a perda do carater de Condominio Horizontal Fechado, devera ser
cumprida no prazo de 10 (dez) dias contados da data da comunicagao.

Art. 25 - Os Condominios Horizontais Fechados,
aprovados em que ja existam edificagbes quando da publicagdo desta lei estarao
dispensados do cumprimento do disposto nos artigos 2° ao 8° desta Lei.

Art. 26 — Esta lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

Carmo do Cajuru, 17 de setembro de 2008.

Geraldo César da Silva
Prefeito Municipal



