PROJETO DE LEI N° 12025

Altera o art. 5° da Lei 2.626 de 21 de
fevereiro de 2018, que dispde sobre a
Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC, conforme parametros e diretrizes do
Plano Diretor Municipal, e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Carmo do Cajuru, por seus representantes

na Camara Municipal, aprovou, e o Prefeito Municipal sanciona a seguinte lei:

Art.1°. Fica alterado o caput do artigo 5° da Lei 2.626 de 21 de

fevereiro de 2018, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

‘Art. 5°. O calculo da contrapartida financeira necessaria para a
concessao do Certificado de Outorga Onerosa do Direito de Construir observara
a seguinte férmula: CF= (Cap — Cab) x AT x Vm2 x 0,3, onde:

| — CF é a Contrapartida Financeira (em R$);

I — CAp é o Coeficiente de Aproveitamento pretendido pelo
requerente;

lIl — CAb é o Coeficiente de Aproveitamento Basico;

IV — AT é a Area Total do imoével:




V —Vmz2 é o valor do metro quadrado do terreno em que se pretende
edificar, conforme Planta de Valores decretada pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal;

VI - 0,3 é a constante aplicada.”

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

Carmo do Cajuru, 20 de janeiro 2025.

Vinicius Alves Camargos
Prefeito de Carmo do Cajuru



DA JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI /2025

Oficio EM n°., 21 Gabinete Carmo do Cajuru, 20 de janeiro de 2025.

A

Exma Senhora

Débora Nogueira da Fonseca Almeida

DD Presidente da Camara Municipal de Carmo do Cajuru

Excelentissima Senhora Presidente,

O Prefeito do Municipio de Carmo do Cajuru, Estado de Minas Gerais, no
uso de suas atribui¢cdes legais, consoante lhe faculta o inciso IV, do art. 64 da
Lei Organica Municipal e considerando-se o atendimento do interesse publico,
tem a elevada honra de encaminhar a V. Ex? o projeto de Lei em epigrafe - que
dispbe sobre alteracdes na cobranca da Outorga Onerosa do Direito de Construir
— OODC, instituida pela Lei 2.626 de 21 de fevereiro de 2018 - a fim de que seja
submetido a apreciacdo e soberana deliberacdo desse nobre e esclarecido
Legislativo.

Justificativa:

A proposicao ora apresentada se justifica pelos seguintes fatores:

Incentivo a Construcéo Civil:

Como de conhecimento comum, o mercado imobiliario desempenha papel
fundamental no desenvolvimento econémico de um Municipio, vez que engloba
a construcdo, contratacdo, financiamentoe gestdo de propriedades,
impulsionando o crescimento econdmico de varias maneiras, criando empregos,

gerando receitas fiscais e estimulando o investimento



https://digital.concreteshow.com.br/negcios/financiamento-para-construo-e-crdito-imobilirio-mitos-e-verdades

A reducdo do valor da outorga onerosa incentivara novos investimentos
no setor da construgdo civi. Com menores custos iniciais, espera-se um
aumento significativo nas obras e projetos imobiliarios.

Importante registrar que o mercado imobiliario tem sido impactado pela
alta dos juros, que levam o pequeno investidor a buscar alternativas mais rentaveis
do que a poupanca, como o Tesouro Direto. O resultado € menos recurso disponivel
para o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), que € a base da linha
de crédito direcionada para a compra de imoveis, com a consequente queda de
investimentos no setor cuja atividade, pela sua importdncia para o

desenvolvimento do Municipio deve ser incentivada pelo Poder Publico.

Geracao de Emprego e Renda:

O setor da construcao civil € um dos maiores geradores diretos e indiretos
de emprego. A dinamizacdo deste setor resultara em novas oportunidades
laborais e aumento da renda das familias envolvidas direta ou indiretamente nas

atividades construtivas.

Aumento da Arrecadacao Tributaria:

Com o aumento do numero total das construcbes e unidades
habitacionais disponiveis, havera um incremento substancial na arrecadacao do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). Além disso, outros tributos
relacionados a atividade imobiliaria também terdo sua arrecadacao aumentada.

Também ha que se considerar que o aumento das atividades no setor da
construcdo civil produzird efeitos concretos, com reflexos positivos na
arrecadacdao da prépria, OODC, considerando 0 aumento no numero de outorgas
concedidas, razdo pela qual a proposta ora apresentada atende aos principios
da Gestéao Fiscal.

Vale lembrar, por oportuno, que se trata de medida de carater geral, a
todos indistintamente concedido, sendo certo que Lei de Responsabilidade
Fiscal veda apenas beneficios concedidos em carater ndo geral. Dessa forma,



beneficios que ndo exijam aplicacdo individualizada (concedidos em caréater
geral) e que nao se destinem individualmente a determinados contribuintes, néo
sdo compreendidos como renuncia de receita.

Ampliac&o do Acesso a Moradia:
A medida contribuir4 para aumentar o estoque habitacional disponivel,
facilitando o acesso a moradia para diversas faixas da populacdo. A maior oferta

tende também a regular os precos dos imoveis, tornando-os mais acessiveis.

Desenvolvimento Urbano Sustentavel:

A alteracdo proposta visa ndo apenas 0 crescimento quantitativo das
construcbes, mas também o desenvolvimento urbano sustentavel. A
arrecadacao adicional podera ser utilizada em melhorias urbanisticas e
infraestrutura basica.

Diante dos argumentos apresentados, conclui-se pela necessidade e
relevancia da alteracdo proposta. A medida trara beneficios econémicos e
sociais significativos ao municipio e contribuira para o desenvolvimento urbano
ordenado e sustentavel

Portanto, considerando a relevancia da matéria e os beneficios que a sua
aprovacao trara para a administracdo publica, contamos com o apoio dos nobres

parlamentares para a aprovacao deste Projeto de Lei.

Atenciosamente,

Carmo do Cajuru, 20 de janeiro 2025.

Vinicius Alves Camargos
Prefeito de Carmo do Cajuru



